PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

LEI COMPLEMENTAR N° 108

Dispbe sobre o Imposto de Transmissao de
Bens Iméveis e de direitos a eles relativos -
ITBI, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO PARANA, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte lei complementar:

CAPITULO |
DA HIPOTESE DE INCIDENCIA

Art. 1° O imposto sobre a transmissao "inter vivos" de bens iméveis e de direitos a eles relativos - ITBI -
tem como hipoteses de incidéncia:

| - a transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis por natureza ou
acessao fisica;

Il - a transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos reais sobre bens iméveis,
exceto os de garantia;

Il - a cesséo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens imoveis.

Paragrafo Unico. O imposto de que trata este artigo refere-se a atos e contratos relativos a imoéveis
situados no territério do Municipio de Curitiba.

Art. 2° Estdo compreendidos na incidéncia do imposto:
| - compra e venda;

Il - dagdo em pagamento;

Il - permuta;

IV - instituicdo de usufruto, uso e habitacéo;

V - mandato em causa prépria ou com poderes equivalentes para a transmissédo de bem imével ou de
direito a ele relativo e seu substabelecimento;

VI - arrematacéo ou adjudicacdo em leildo, hasta publica ou praca, bem como as respectivas cessfes
de direitos;

VII - transferéncia de bem imével ou direito real sobre imével ao patrimdnio de pessoa juridica ou para
qualquer de seus sécios, acionistas ou respectivos sucessores;

VIII - transferéncia de bem imdével ou direito real sobre imével ao patrimbnio de pessoa juridica para
pagamento de capital, na parte do valor do imével nao utilizada na realizacdo do capital;

IX - reposi¢cdes onerosas que ocorram:
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a) referentemente aos imoveis que, na divisdo de patriménio comum ou partilha, forem atribuidos a um
dos codnjuges separados ou divorciados, ao cdnjuge supérstite ou a qualquer herdeiro;

b) nas divisdes para extingcdo de condominio de bens imoéveis, quando qualquer condémino receber
guota-parte cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal.

X - na institui¢do, translagéo, cesséo ou extingéo do direito de superficie;
Xl - cesséo de direito a heranca ou legado de bens iméveis ou de direitos a eles relativos;

XII - cesséao dos direitos de opcao de venda, desde que o optante tenha direito a diferenca de preco e
nao simplesmente a comissao;

XIlI - instituicdo, translacao e extingdo de qualquer direito real sobre imével, exceto os direitos reais de
garantia e as servidoes;

XIV - distrato, consolidacédo e retrovenda,;

XV - todos os demais atos onerosos translativos de imdveis, por natureza ou por acessao fisica, e de
direitos reais sobre imoéveis;

Art. 3° O imposto n&o incide:

| - no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu substabelecimento, quando
outorgado para o mandatario receber a escritura definitiva do imovel,

Il - sobre a transmisséo de bens ou direitos incorporados ao patrimoénio de pessoa juridica em realizacao

de capital, nem sobre a transmisséo de bens ou direitos decorrentes de fusado, incorporacgéo, cisdo ou
extingdo de pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a
compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens imdéveis ou arrendamento mercantil;

Il - sobre a constituicdo e a resolugéo da propriedade fiduciaria de coisa imével prevista na Lei Federal
n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

IV - sobre a transmissado de bens ou direitos aos mesmos alienantes, nos termos do inciso Il, em
decorréncia de sua desincorporacao do patrimdnio da pessoa juridica a que foram conferidos.

§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante quando mais de 50% (cinquenta por cento)
da receita operacional do adquirente, nos 2 (dois) exercicios anteriores até os 2 (dois) exercicios
subsequentes ao registro da operacao perante a respectiva Junta Comercial, decorrer das transacfes
mencionadas no inciso Il deste artigo, observado o disposto no § 2°.

§ 2° Se o0 adquirente iniciar suas atividades ap0s a aquisicdo, ou menos de 24 (vinte e quatro) meses
antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior levando-se em conta os 3 (trés)
primeiros exercicios seguintes a data da transmissé@o constante no contrato social.

8 3° Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, incidindo o imposto, quando a pessoa
juridica adquirente dos bens ou direitos tiver existéncia por periodo inferior ao previsto nos 88 1° e 2°
deste artigo.

§ 4° Para fins de apuragao da preponderancia, nos termos dos 88 1° e 2° do art. 37 do CTN, a pessoa
juridica devera apresentar a Receita Municipal a documentacéo contébil no exercicio imediatamente
posterior ao do término do periodo que servird de base para apuracdo da preponderancia, sem prejuizo
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de solicitagdo posterior de outros documentos necessarios ao procedimento fiscal, tanto da pessoa

juridica quanto de seu quadro societario ou equivalente, desde que vinculados ao mesmo e no interesse
da fiscalizacao tributéria.

§ 5° O procedimento fiscal de analise dos pedidos de imunidade e/ou fiscalizagdo concedidos sob forma
condicionada, nos termos do art. 156, § 2°, inciso |, da Constituicdo Federal e do art. 37 e paragrafos do

CTN apurara, ainda, a observancia as normas e principios contabeis vigentes, quanto a escrituragédo da
empresa e aos documentos apresentados.

86° Verificada a preponderancia referida no § 1° ou ndo apresentada a documentacao prevista no § 4°
deste artigo, tornar-se-a devido o imposto, monetariamente corrigido desde a data da integralizacao,

fusdo ou cisdo constante no contrato social devidamente registrado perante a respectiva Junta
Comercial.

CAPITULO Il

DO LANCAMENTO

Art. 4° O imposto sera lancado por declaracdo do contribuinte, sendo de oficio o seu langamento nos
casos em que o Fisco Municipal constatar a ocorréncia do fato gerador.

CAPITULO Il

DO SUJEITO PASSIVO

Art. 5° S&o contribuintes do imposto:

| - os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

Il - os cedentes e/ou cessionarios, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de compra e
venda, seja por instrumento publico ou particular;

Il - os adquirentes e/ou transmitentes, nas transmissdes exclusivamente de direitos a aquisi¢cao de bens
iméveis, quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou
direitos, a sua locacdo ou arrendamento mercantil;

IV - os superficiarios e os cedentes, nas instituicbes e nas cessdes do direito de superficie;
V - cada um dos permutantes, nas permutas.
Art. 6° Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:

| - 0 transmitente;

Il - os cedentes e/ou cessionarios nos termos do art. 5°, inciso |l, desta lei, em toda a cadeia de
transmissao;

Il - os tabelides e demais serventuarios de oficio, relativamente aos atos por eles ou perante eles

praticados, em razdo do seu oficio, ou pelas omissdes em que incorrerem e pelas gquais sejam
responsaveis;

IV - os agentes delegados e serventuarios dos cartorios que deixarem de fazer constar na escritura
publica as cessfes de direitos anteriores e a identificacdo dos respectivos cedentes e cessionarios,
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observada a hipotese do art. 289 da Lei de Registros Publicos.

Art. 7° Sdo pessoalmente responsaveis pelos créditos correspondentes a obrigac¢des tributarias
resultantes de atos praticados com excesso de poderes ou infracdo de lei, contrato social ou estatutos:

| - as pessoas referidas no artigo anterior;

Il - os mandatarios, prepostos e empregados;

Il - os diretores, gerentes ou representantes de pessoas juridicas de direito privado.
CAPITULO IV

DA BASE DE CALCULO E DA ALIQUOTA

Art. 8° Para fins de langamento do imposto, considera-se como base de calculo o valor venal dos bens
ou direitos transmitidos ou cedidos.

§ 1° Considera-se valor venal aquele pelo qual o bem ou direito seria negociado a vista, em condi¢des
normais de mercado, salvo se este for inferior ao valor venal atribuido pelo Municipio, caso em que a
avaliacdo serd procedida com base nos elementos constantes no Cadastro Imobiliario e normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, relativas a avaliacdo de imoveis urbanos.

§ 2° N&o serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o imével transmitido.

§ 3° Os valores venais dos imdveis serdo atualizados periodicamente, de forma a assegurar sua
compatibilizacdo com os valores praticados no mercado imobilidrio do Municipio, através de pesquisa e
coleta amostral permanente.

§ 4° No caso de aquisi¢cdo através de Arrematacdo Judicial - Hasta Publica, o valor venal sera aquele
alcancado na arrematacdo, devidamente atualizado pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA desde a data do leildo, o qual ser& definido através de processo administrativo, conforme
documentacédo solicitada pela Administracao.

Art. 9° A aliquota do imposto é de 2,7% (dois virgula sete por cento) para qualquer transmissao, exceto
nas hipéteses dos arts. 10 e 11 desta lei, quando houver disposi¢ao diversa.

CAPITULO V
DAS ISENCOES E INCENTIVOS

Art. 10. Para fins de incentivo & implantagdo de Programas Habitacionais de Interesse Social, ficam
isentos do pagamento do imposto os empreendimentos destinados a programas habitacionais de
interesse social desenvolvidos pela Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba - COHAB-CT e pela
iniciativa privada em parceria com a COHAB-CT para atendimento de familias inscritas em seu cadastro
e classificados nos grupos 1 e 1,5 do Programa Minha Casa Minha Vida de acordo com as normas do
Ministério das Cidades, nas seguintes hip6teses:

| - transmissdes necessérias a realizacdo do empreendimento;

[l - primeira transmissdo das unidades construidas nos empreendimentos até o valor de
comercializacao, limitado a R$ 100.000,00 (cem mil reais);



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Il - cessédo de direitos relativos aos processos de arrendamento residencial.

Paragrafo unico. O reconhecimento da isencdo prevista neste artigo deve ser solicitado por meio de
requerimento instruido com a documentagcédo comprobatoria, expedida pela COHAB-CT, de que o imével
esteja vinculado a Programas Habitacionais de Interesse Social em parceria com a COHAB-CT e
destinados ao cadastro de inscritos.

Art. 11. As transmissbes de iméveis, residenciais edificados, financiados por prazo n&o inferior a 5
(cinco) anos e com garantia hipotecaria ou por alienacéo fiduciaria, serdo aplicadas as seguintes
aliquotas:

| - para imoveis com valor venal de até R$ 100.000,00 (cem mil reais): "nihil";

Il - para im6veis com valor venal de R$ 100.000,01 (cem mil reais e um centavo) até R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais): 0,5% (meio por cento).

CAPITULO VI

DO PAGAMENTO

Art. 12. O imposto devera ser pago na forma e nas condi¢cfes previstas em regulamento proéprio.
Paragrafo Unico. O pagamento ndo podera ultrapassar:

| - a data da lavratura do instrumento que ensejar o registro da transmissédo do imdvel referentemente as
hipoteses de incidéncia descritas nos arts. 2°, 10 e 11, desta lei;

Il - 30 (trinta) dias, contados do transito em julgado da sentenca ou da data da homologacéo de seu
calculo, o que primeiro ocorrer, se o instrumento que servir de base a transmissédo do imével for
decorrente de sentenca judicial;

Il - 30 (trinta) dias, contados da data da arrematacao judicial, antes da assinatura da respectiva carta,
mesmo que esta ndo seja extraida.

Art. 13. O imposto ndo pago no vencimento, nas hipéteses dos incisos | e |l do art. 12 desta lei, sera
calculado sobre o valor venal atribuido ao imével na data da emissao da guia de ITBI, acrescido de multa
de 10% sobre o valor do imposto.

Art. 14. Observado o disposto no art. 12, inciso Ill, desta lei, os débitos ndo pagos nos respectivos
vencimentos ficam acrescidos de:

| - juros moratdrios a partir do més imediato ao do vencimento, contando-se como més completo
qualquer fragdo dele, que incidirdo sobre o valor integral do crédito tributario, assim considerado o
principal acrescido da atualizacdo monetaria;

Il - guando apurado pela fiscalizacao o recolhimento do imposto feito com atraso sem a atualizacao
monetaria e os juros devidos, sera o contribuinte notificado a paga-los em até 30 (trinta) dias com
atualizacdo monetaria, multa moratoria a razdo de 10% (dez por cento) do valor do imposto devido e
juros de mora cabiveis, nos termos do inciso | deste artigo.

Paragrafo Unico. Pela infracdo prevista no "caput" deste artigo respondem, solidariamente com o
contribuinte, o alienante ou cessionario.
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CAPITULO VI
DA RESTITUICAO

Art. 15. A devolucao do imposto indevidamente pago, ou pago a maior, ou ficar comprovado que as
transmissdes previstas no art. 2° ndo foram efetivadas ou tenham sido anuladas por deciséo judicial
transitada em julgado, sera feita mediante requerimento, com a devida instru¢do da auditoria fiscal,
devendo o valor ser corrigido monetariamente de acordo com os indices oficiais adotados para
atualizacdo dos deébitos fiscais.

Paragrafo Unico. O direito de pleitear a devolucdo extingue-se no prazo de 5 (cinco) anos, contados da
data do pagamento ou do pagamento da Ultima parcela.

CAPITULO VIII
DA DiVIDA ATIVA

Art. 16. Os débitos de ITBI ndo pagos nas condi¢cfes dos artigos anteriores serdo encaminhados para
inscricdo em divida ativa, ap0s a notificacdo do contribuinte e/ou dos demais responsaveis, que sera
realizada:

| - por via postal ou qualquer outro meio, com prova de recebimento no domicilio tributario do sujeito
passivo;

Il - por meio eletrénico disponibilizado pela Secretaria de Financas ou em endereco eletrénico indicado
pelo sujeito passivo ou seu representante legal,

Il - quando resultarem improficuas quaisquer das modalidades anteriormente previstas, por publicacéo
Unica em edital no Diario Oficial do Municipio.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 17. A Junta Comercial do Estado do Parana, os notéarios e oficiais de registro, as instituicées
financeiras, as construtoras, as incorporadoras, as imobiliarias e as demais pessoas fisicas e juridicas
gue realizem ou que figurem como intermediarios em compra e venda ou cessao de direitos reais
relativos a bens iméveis, estabelecidos no Municipio de Curitiba, sdo obrigados a entregar a
Administracao Tributaria do Municipio, quando solicitado, informagfes relativas a todos os atos e termos
lavrados, registrados, inscritos ou averbados sob sua responsabilidade, referentes a transmisséo ou
cessdo de direitos relativos a bens imoveis, sem prejuizo do disposto no art. 197 do CTN.

Paragrafo unico. Quando os documentos e elementos juntados ao procedimento administrativo, tanto
por parte dos interessados quanto por parte da Administragcdo Publica, constituirem prova de que as
situagBes ou informacdes trazidas ao referido procedimento pela parte interessada ndo condizem com a
realidade, poderdo ser desconsiderados os atos ou negdcios juridicos praticados, notoriamente quando
presente a finalidade de dissimular a ocorréncia do fato gerador do tributo ou a natureza dos elementos
constitutivos da obrigagéo tributéria.

Art. 18. Nos procedimentos administrativos em que forem constatadas informac¢des falsas ou inexatas,
ou recusa de apresentacdo de documentos fiscais comprobatérios da situacdo de pessoas fisicas ou
juridica, podera ser aplicada a multa de até 40% (quarenta por cento) do valor atualizado do imposto,
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conforme regulamentacéo.

Art. 19. A Secretaria Municipal de Financas poderd, a seu critério, realizar a emissao de guias de ITBI
por meio eletrénico ou similar, conforme regulamento.

Art. 20. O sujeito passivo da obrigacao tributaria relativa a imoveis que foram adquiridos até 31 de
dezembro de 2016 e que ainda néo tiverem sido objeto de registro nas respectivas matriculas, podera,
em até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de vigéncia desta Lei, efetuar o recolhimento
do imposto com desconto de 10% (dez por cento).

Art. 21. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 22. Ficam revogados os arts. 47 a 52 da Lei Complementar n° 40, de 18 de dezembro de 2001, e a
Lei Complementar n° 92, de 29 de dezembro de 2014.

PALACIO 29 DE MARCO, 20 de dezembro de 2017.

Rafael Valdomiro Greca de Macedo - Prefeito
Municipal
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