LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificacdes e as inporacdes imobiliarias.
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o CONGBBEINACIONAL decreta
€ eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As edificagBes ou conjuntos de edificac@iesym ou mais pavimentos, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, deasraéins residenciais ou nao-residenciais,
poderédo ser alienados, no todo ou em parte, oajente considerados, e constituird, cada
unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitagést Lei.

8 1° Cada unidade sera assinalada por designgoéciasnumérica ou alfabética, para
efeitos de identificacdo e discriminacao.

8 2° A cada unidade cabera, como parte insepatéwel fracdo ideal do terreno e coisas
comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 2° Cada unidade com saida para a via puldicetamente ou por processo de
passagem comum, sera sempre tratada como objptogieedade exclusiva, qualquer que
seja 0 numero de suas pecas e sua destinacasjveqqMETADO) edificio-garagem, com
ressalva das restricdes que se Ihe imponham.

"8 1° O direito a guarda de veiculos nas garagersaais a isso destinados nas edificagbes
ou conjuntos de edificacdes sera tratado comombepropriedade exclusiva, com
ressalva das restricdes que a0 mesmo sejam impustasstrumentos contratuais
adequados, e seré vinculada a unidade habitacana corresponder, no caso de néo lhe
ser atribuida fracdo ideal especifica de terrefgzo da LEI N° 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965

§ 2° O direito de que trata o § 1° déste artigeepbder transferido a outro condémino,
independentemente da alienagcdo da unidade a qesponder, vedada sua transferéncia a
pessoas estranhas ao condomiiQgao da LEI N° 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965



8 3° Nos edificios-garagem, as vagas serdo atebdfdcoes ideais de terreno
especificas'('Redagéo da LEI N° 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965

Art. 3° O terreno em que se levantam a edificacgo conjunto de edificacdes e suas
instalacBes, bem como as fundacdes, paredes extertedo, as areas internas de
ventilacdo, e tudo 0 mais que sirva a qualquernirecia de uso comum dos proprietarios
ou titulares de direito a aquisicdo de unidadesampantes, constituirdo condominio de
todos, e serdo insuscetiveis de divisdo, ou deaglé® destacada da respectiva unidade.
Serdo, também, insuscetiveis de utilizacdo ex@dysiv qualquer condémino (VETADO).

Art. 4° A alienacdo de cada unidade, a transfeaéheidireitos pertinentes a sua aquisi¢ao e
a constituicao de direitos reais sobre ela indep@addo consentimento dos conddéminos,
(VETADO).

Paragrafo unico. O adquirente de uma unidade relgppelos débitos do alienante, em
relacdo ao condominio, inclusive multas.

Paragrafo Unico - A alienacdo ou transferénciaigkgtas de que trata este artigo dependeréa
de prova de quitacdo das obrigacdes do alienargecpan o respectivo condominio.”
(alterado pela Lei n° 7.182, de 27 de marcgo de 1984)

Art. 5° O condominio por meacéo de parede, soathtetps das unidades isoladas, regular-
se-a pelo disposto no Cadigo Civil, no que Ihedfalicavel.

Art. 6° Sem prejuizo do disposto nesta Lei, regséaa pelas disposicdes de direito comum
0 condominio por quota ideal de mais de uma pessmr@ a mesma unidade autdnoma.

Art. 7° O condominio por unidades autbnomas iristera por ato entre vivos ou por
testamento, com inscri¢cdo obrigatdria no Registréntbvel, dele constando; a
individualizacéo de cada unidade, sua identificacdmscriminacédo, bem como a fracao
ideal sobre o terreno e partes comuns, atribu@ala unidade, dispensando-se a descricdo
interna da unidade.

Art. 8° Quando, em terreno onde nao houver ed#éicag proprietario, o promitente
comprador, 0 cessionario deste ou o promitentéar&s® sobre ele desejar erigir mais de
uma edificagcdo, observar-se-4 também o seguinte:

a) em relacdo as unidades autbnomas que se copstiteim casas térreas ou assobradadas,
sera discriminada a parte do terreno ocupada féleagdo e também aquela
eventualmente reservada como de utilizagdo exeuwgsas casas, como jardim e quintal,
bem assim a fracdo ideal do todo do terreno e despeomuns, que correspondera as
unidades;

b) em relacdo as unidades autbnomas que constiteitdicios de dois ou mais
pavimentos, sera discriminada a parte do terrenpamta pela edificacdo, aquela que
eventualmente for reservada como de utilizacaausi@, correspondente as unidades do
edificio, e ainda a fracéo ideal do todo do terrenie partes comuns, que correspondera a
cada uma das unidades;



c) serao discriminadas as partes do total do temer poderao ser utilizadas em comum
pelos titulares de direito sobre os vérios tiposmidades autbnomas;

d) serdo discriminadas as areas que se constiteirepassagem comum para as vias
publicas ou para as unidades entre si.

CAPITULO Il
Da Convencao de Condominio

Art. 9° Os proprietarios, promitentes compradocessionarios ou promitentes cessionarios
dos direitos pertinentes a aquisicdo de unidadémamnas, em edificacdes a serem
construidas, em construcao ou ja construidas, et por escrito, a Convencao de
condominio, e deverdo, também, por contrato oulplineracdo em assembléia, aprovar o
Regimento Interno da edificacdo ou conjunto deealibes.

8§ 1° Far-se-a o registro da Convencéo no Registimdveis, bem como a averbacédo das
suas eventuais alteracdes.

§ 2° Considera-se aprovada, e obrigatoria paraopsiptarios de unidades, promitentes
compradores, cessionarios e promitentes cessignaticais e futuros, como para qualquer
ocupante, a Convencao que relna as assinaturaslaies de direitos que representem, no
minimo, 2/3 das fra¢Ges ideais que compdem o coirdom

§ 3° Além de outras normas aprovadas pelos insetessa Convengéo devera conter:

a) a discriminacao das partes de propriedade éxaliessas de condominio, com
especificacbes das diferentes areas;

b) o destino das diferentes partes;

c) o modo de usar as coisas e servigcos comuns;

d) encargos, forma e proporcao das contribuicésexdoddminos para as despesas de
custeio e para as extraordinarias;

e) o modo de escolher o sindico e o Conselho Civsul

f) as atribuicdes do sindico, além das legais;

g) a definicdo da natureza gratuita ou remuneradauds funcoes;

h) o modo e o prazo de convocacédo das assemb&¥es gos conddéminos;

i) 0 quorum para os diversos tipos de votacoes;

j) a forma de contribuicdo para constituicao dedtude reserva;

[) a forma e o quorum para as alteracdes de coawenc

m) a forma e o quorum para a aprovardo do Reginmetgmo quando néo incluidos na
prépria Convencao.

"8 4° No caso de conjunto de edificagOes, a quefsee 0 art. 8°, a convengéo de
condominio fixara os direitos e as relagdes derdade entre os condéminos das varias
edificacOes, podendo estipular formas pelas gegmssam desmembrar e alienar porgdes
do terreno, inclusive as edificad@s:daczo da LEI N° 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965



Art. 10. E defeso a qualquer condémino:

| - alterar a forma externa da fachada;

Il - decorar as partes e esquadrias externas coafidades ou cores diversas das
empregadas no conjunto da edificagao;

Il - destinar a unidade a utilizacéo diversa dalidade do prédio, ou usa-la de forma
nociva ou perigosa ao sossego, a salubridadeguéasga dos demais condéminos;
IV- embaracar o uso das partes comuns.

§ 1° O transgressor ficara sujeito ao pagamentoudi& prevista na convengao ou no
regulamento do condominio, além de ser compeldieséazer a obra ou abster-se da
pratica do ato, cabendo, ao sindico, com autorizpghicial, mandar desmancha-la, a custa
do transgressor, se este ndo a desfizer no prazihvedor estipulado.

§ 2° O proprietario ou titular de direito a aguisigde unidade podera fazer obra que ou
modifique sua fachada, se obtiver a aquiescéncimid@ade dos condéminos.

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada unidadémutna sera tratada como predio isolado,
contribuindo o respectivo condémino, diretamente) @s importancias relativas aos
impostos e taxas federais, estaduais e municipaifgrma dos respectivos langcamentos.

CAPITULO Il
Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada conddémino concorrera nas despesasraiominio, recolhendo, nos prazos
previstos na Convencdo, a quota-parte que lhe cenbeateio.

§ 1° Salvo disposi¢cao em contrario na Convencéimagdo da quota no rateio
corresponderd a fracdo ideal de terreno de cadadmi

8 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuicdepetimdo-lhe promover, por via
executiva, a cobranca judicial das quotas atrasadas

8 3° O conddmino que néo pagar a sua contribuiggoaro fixado na Convencao fica
sujeito ao juro moratorio de 1% ao més, e multatde20% sobre o débito, que sera
atualizado, se o estipular a Convencéo, com aagalicdos indices de correcdo monetaria
levantados pelo Conselho Nacional de Economiaaso da mora por periodo igual ou
superior a seis mesgser art. 1.336, § 1° do Cadigo Civil\2002)

8 4° As obras que interessarem a estrutura intdgratlificacdo ou conjunto de edificacdes,
ou ao servico comum, serdo feitas com o concursan@io de todos os proprietarios ou
titulares de direito a aquisicdo de unidades, nmeliarcamento prévio aprovado em
assembléia-geral, podendo incumbir-se de sua eeausindico, ou outra pessoa, com
aprovacao da assembléia.



8 5% A renuncia de qualquer conddémino aos seugadirem caso algum valera como
escusa para exonera-lo de seus encargos.

CAPITULO IV
Do Seguro,do Incéndio, da Demolicdo e da Reconstég; Obrigatoria

Art. 13. Proceder-se-a ao seguro da edificagdmarodjunto de edificagbes, neste caso,
discriminadamente, abrangendo todas as unidad@scméas e partes comuns, contra
incéndio ou outro sinistro que cause destruicatmdo ou em parte, computando-se o
prémio nas despesas ordinarias do condominio.

Paragrafo unico. O seguro de que trata este a#igoobrigatoriamente feito dentro de 120
dias, contados da data da concesséo do “habiteaefena de ficar o condominio sujeito
a multa mensal equivalente a 1/12 do imposto prexbaravel executivamente pela
Municipalidade.

Art. 14. Na ocorréncia de sinistro total, ou qustde mais de dois tercos de uma
edificacdo, seus conddominos reunir-se-ao em asgerddpecial, e deliberardo sobre a sua
reconstrucdo ou venda do terreno e materiais, ymugn minimo de votos que
representem metade, mais uma das fracdes ideegsplectivo terreno.

8 1° Rejeitada a proposta de reconstrucao, a masseanbléia, ou outra para este fim
convocada, decidira, pelo mesmo quorum, do deatser dado ao terreno, e aprovara a
partilha do valor do seguro entre os condéminas, @&juizo do que receber cada um pelo
seguro facultativo de sua unidade.

8 2° Aprovada, a reconstrucao sera feita, guardatoigatoriamente, o0 mesmo destino, a
mesma forma externa e a mesma disposigao interna.

8§ 3° Na hipotese do paragrafo anterior, a mindi@podera ser obrigada a contribuir para
a reedificacdo, caso em que a maioria podera adgsipartes dos dissidentes, mediante
avaliacdo judicial, feita em vistoria.

Art. 15. Na hipotese de que trata o 8 3° do adigiecedente, a maioria poderao ser
adjudicadas, por sentenca, as fracoes ideais daimin

8 1° Como condicao para o exercicio da acdo peeneste artigo, com a inicial, a maioria
oferecerd e depositara, a disposicdo do Juizoy@wiancias arbitradas na vistoria para
avaliacéo, prevalecendo as de eventual desempatador

8 2° Feito o depdsito de que trata o paragrafaiante Juiz, liminarmente, podera
autorizar a adjudicacdo a maioria, € a minoria pollrantar as importancias depositadas;
o Oficial de Registro de Imdveis, nestes casog,danstar do registro que a adjudicacao
foi resultante de medida liminar.

§ 3° Feito o depdsito, serd expedido o mandaddtatgio, com o prazo de dez dias para a
contestacao, VETADO.



§ 4° Se ndo contestado, o0 Juiz, imediatamentgrjuly pedido.
8 5° Se contestado o pedido, seguira o procestm ardinario.

8 6° Se a sentenca fixar valor superior ao daagéi feita na vistoria, o0 condominio em
execucao restituird a minoria a respectiva difeagacrescida de juros de mora a prazo de
1% ao més, desde a data da concessao de eveminaljiou pagara o total devido, com os
juros da mora a conter da citacao.

§ 7° Transitada em julgado a sentenca, servirdeetdulo definitivo para a maioria, que
devera registra-la no Registro de Imoveis.

§ 8° A maioria podera pagar e cobrar da minoriageetucao de sentenga, encargos fiscais
necessarios a adjudicacao definitiva a cujo pagsenrecusar a minoria.

Art. 16. Em caso de sinistro que destrua menosdetercos da edificacdo, o sindico
promovera o recebimento do seguro e a reconstugca@s reparos nas partes danificadas.

“Art. 17. Os condéminos que representem, pelo mefdgdois tercos) do total de
unidades isoladas e fracfes ideais corresponde®@% (oitenta por cento) do terreno e
coisas comuns poderado decidir sobre a demolic&oomstrucao do prédio, ou sua
alienacdo, por motivos urbanisticos ou arquitetigiou, ainda, no caso de condenacgéo do
edificio pela autoridade publica, em razdo de ss@guranc¢a ou insalubridadetifo 17 e
paréagrafos inseridos pela Lei n® 6.709, de 31 déubuo de 1979)

8 1° A minoria ndo fica obrigada a contribuir pasaobras, mas assegura-se a maioria o
direito de adquirir as partes dos dissidentes, ameliavaliacdo judicial, aplicando-se o
processo previsto no art. 15.

§ 2° Ocorrendo desgaste, pela agéo do tempo, diedes habitacionais de uma
edificacdo, que deprecie seu valor unitario entcéslao valor global do terreno onde se
acha construida, os condéminos, pelo quorum midiengotos que representem 2/3 (dois
tercos) das unidades isoladas e fracdes ideamsspamdentes a 80% (oitenta por cento) do
terreno e coisas comuns, poderao decidir por $el@agho total, procedendo-se em relagéo
a minoria na forma estabelecida no art. 15, e gat&grafos, desta Lei.

§ 3° Decidida por maioria a alienacéo do prédilor atribuido a quota dos condéminos
vencidos sera correspondente ao preco efetiva minimo, a avaliacédo prevista no § 2°
ou, a critério desses, a imovel localizado em préaima ou adjacente com a mesma area
Gtil de construg&o. aftigo 17 e paragrafos inseridos pela Lei n® 6.70@,31 de outubro de 1979)

(texto anterio)) Art. 17. Em caso de condenacao da edificacdo pefarmlade publica, ou ameaca de ruina,
pelo voto dos conddéminos que representem maisideettgos das quotas ideais do respectivo terreno
podera ser decidida a sua demoli¢cdo e reconstrucao.

Paragrafo Gnico. A minoria nao fica obrigada a cobtir para as obras, mas assegura-se a maioria o
direito de adquirir as partes dos dissidentes, rapt# avaliacdo judicial, aplicando-se o processevisto
no art. 15.



Art. 18. A aquisicdo parcial de uma edificagdo, de um conjunto de edificacdes,
ainda que por forca de desapropriacdo, imgorta ingresso do adquirente no
condominio, ficando sujeito as disposicdes destaden assim as da convencédo do
condominio e do regulamento internaltdrado pelo Dec.Lei n° 981, de 21 de outubro 869)

Art. 18. A desapropriacéo de edificacBes ou comgste edificacdes abrangerd sempre a sua totalidade
com todas as suas dependéncias, indenizando-semsgtarios das unidades expropriadas”. (Redagédo d
LEI N° 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965) “

(texto anterior) Art. 18. Em caso de desapropriacdo parcial de @aificacdo ou de um conjunto de
edificagdes, serdo indenizados os proprietariosl@dades expropriadas, ingressando no condominio a
entidade expropriante, que se sujeitara as dis@esigesta Lei e se submetera as da Convencéo do
condominio e do Regulamento Interno.

Paréagrafo tnico. VETADO.

CAPITULO V
Utilizag&o da Edificagdo ou do Conjunto de Edificages

Art. 19. Cada conddémino tem o direito de usar &,foom exclusividade, de sua unidade
autdbnoma, segundo suas conveniéncias e interesselcionados, umas e outros as
normas de boa vizinhanca, e podera usar as pactg#sas comuns de maneira a nao causar
dano ou incdbmodo aos demais condéminos ou morgdwesobstaculo ou embaraco ao
bom uso das mesmas partes por todos.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 20. Aplicam-se ao ocupante do imdvel, a quatditulo, todas as obrigacdes referentes
ao uso, fruicao e destino da unidade.

Art. 21. A violacdo de qualquer dos deveres esiios na Convencéo sujeitara o infrator a
multa fixada na prépria Convencdo ou no Regimemtrtho, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou criminal que, no casabsr.

Paragrafo unico. Compete ao sindico a iniciativprdeesso e a cobranca da multa, por via
executiva, em beneficio do condominio, e, em casanditir-se ele, a qualquer condémino.

CAPITULO VI
Da Administragdo do Condominio

Art. 22. Sera eleito, na forma prevista pela Cogéenum sindico do condominio, cujo
mandato ndo podera exceder de 2 anos, permitig&igéo.

§ 1° Compete ao sindico:

a) representar ativa e passivamente, o condongimq@uizo ou fora dele, e praticar os atos
de defesa dos interesses comuns, nos limites rdlasigies conferidas por esta Lei ou pela
Convencéo;

b) exercer a administracéo interna da edificagcadooconjunto de edificagbes, no que
respeita a sua vigéncia, moralidade e segurangacbmo aos servicos que interessam a



todos os moradores;

c) praticar os atos que |he atribuirem as leisrav€acdo e 0 Regimento Interno;

d) impor as multas estabelecidas na Lei, na Cordzceag no Regimento Interno;

e) cumprir e fazer cumprir a Convencao e o Regimbrierno, bern como executar e fazer
executar as deliberacdes da assembléia;

f) prestar contas a assembléia dos condéminos.

g) manter guardada durante o prazo de cinco amaspantuais necessidade de

verificacdo contébil, toda a documentacéo relaivaondominio.’ifserido pela Lei n° 6.434,
de 15 de julho de 1977)

§ 2° As fungdes administrativas podem ser delegag@ssoas de confianga do sindico, e
sob a sua inteira responsabilidade, mediante apfiovda assembléia geral dos
conddéminos.

§ 3° A Convencéao podera estipular que dos atogndiice caiba recurso para a assembléia,
convocada pelo interessado.

8 4° Ao sindico, que podera ser condémino ou pd$sioa ou juridica estranha ao
condominio, sera fixada a remuneracao pela messeand¢eia que o eleger, salvo se a
Convencéo dispuser diferentemente.

8 5° O sindico podera ser destituido, pela formabeas condicdes previstas na Convencao,
ou, no siléncio desta pelo voto de dois tercoscdasildminos, presentes, em assembléia-
geral especialmente convocada.

8 6° A Convencdao podera prever a eleicdo de subsfdiefinindo-lhes atribuicdes e
fixando-lhes 0 mandato, que ndo podera excederad@2, permitida a reeleicao.

Art. 23. Sera eleito, na forma prevista na Convengén Conselho Consultivo, constituido
de trés conddéminos, com mandatos que ndo podecadexde 2 anos, permitida a
reeleicao.

Paragrafo unico. Funcionara o Conselho como oig@sultivo do  sindico, para
assessora-lo na solugéo dos problemas que degeito ao condominio, podendo a
Convencéo definir suas atribuicdes especificas.

CAPITULO VII
Da Assembléia Geral

Art. 24. Havera, anualmente, uma assembléia gedaldria dos condéminos, convocada
pelo sindico na forma prevista na Convencao, acprapete, além das demais matérias
inscritas na ordem do dia, aprovar, por maioriapgtesentes, as verbas para as despesas de
condominio, compreendendo as de conservacao deagdid ou conjunto de edificacdes,
manutencdo de seus servigos e correlatas.

8 1° As decisOes da assembléia, tomadas, em csalgpedo quorum que a Convencao



fixar, obrigam todos os condéminos.

§ 2° O sindico, nos oito dias subseglentes a a&amtomunicara aos condéminos o que
tiver sido deliberado, inclusive no tocante a @wiorcamentaria, o rateio das despesas, e
promovera a arrecadacéao, tudo na forma que a Coaweqnmevir.

§ 3° Nas assembléias gerais, 0s votos serdo propaisas fragdes ideais do terreno e
partes comuns, pertencentes a cada condémino,diapmsicdo diversa da Convencao.

8§ 4° Nas decisdes da Assembléia que ndo envolvapesies extraordinarias do

condominio, o locatario podera votar, caso o condmrtocador a ela ndo compareca.”
(Redacéo da LEI N° 9.267, DE 25 DE MARCO DE 1996)

(Redacéo anterior) - 4° Nas decisfes da assembpléaenvolvam despesas ordinérias do condominio, o
locatério podera votar, caso o condémino locad@l@ndo comparega.” (Redacéo da Lei n°
8.245/18.10.91)

Art. 25. Ressalvado o disposto no § 3° do artp@dera haver assembléias gerais
extraordinarias, convocadas pelo sindico ou pod@ainos que representem um quarto,
no minimo do condominio, sempre que o exigirermteyésses gerais.

Paragrafo Unico. Salvo estipulacéo diversa da Gué@® esta s6 podera ser modificada em
assembléia geral extraordinaria, pelo voto minimeahdéminos que representem 2/3 do
total das fracdes ideais.

Art. 26. VETADO.

Art. 27. Se a assembléia ndo se reunir para exguaéguer dos poderes que Ihe competem,
15 dias ap6s o pedido de convocacao, o Juiz dé@diespeito, mediante requerimento dos
interessados.

TiTULO Il
DAS INCORPORACOES
CAPITULO |
Disposi¢bes Gerais

Art. 28. As incorporacdes imobiliarias, em todewoitorio nacional, reger-se-do pela
presente Lei.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, considenacorporacdo imobiliaria a atividade
exercida com o intuito de promover e realizar sstroigdo, para alienacéao total ou parcial,
de edificagbes ou conjunto de edificagcbes compagasmidades autonomas, VETADO.

Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa ftaicaridica, comerciante ou ndo, que
embora nédo efetuando a construgdo, compromisstetiveea venda de fracdes ideais de
terreno objetivando a vinculacéo de tais fracogsidades autbnomas, VETADO em
edificacbes a serem construidas ou em constru¢aegone condominial, ou que
meramente aceite propostas para efetivacdo deaagacdes, coordenando e levando a



termo a incorporacao e responsabilizando-se, cofar caso, pela entrega, a certo prazo,
preco e determinadas condi¢des, das obras corgluida

Paragrafo Unico. Presume-se a vinculacéo entiersagho das fracbes do terreno e o
negdécio de construcdo, se, ao ser contratada ayveungromessa de venda ou de cessao
das fracBes de terreno, ja houver sido aprovadtiveeeem vigor, ou pender de aprovagao
de autoridade administrativa, o respectivo praojist@onstrucao, respondendo o alienante
como incorporador.

Art. 30. Estende-se a condicéo de incorporadopemietarios e titulares de direitos
aquisitivos que contratem a construcao de edifigiesse destinem a constituicdo em
condominio, sempre que iniciarem as alienacdes aateoncluséo das obras.

"Art. 30-A. A critério do incorporador, a incorp@@o podera ser submetida ao regime da
afetacdo, pelo qual o terreno e as acessoes algétacorporacdo imobiliaria, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, mant@oesgpartados do patrimonio do
incorporador e constituirdo patrimonio de afetaci&stinado a consecucao da incorporagéo

correspondente e a entrega das unidades imolslidos respectivos adquirent@st.
acrescido pela MP 2.221/04.09.2001)

§ 1° O patrimonio de afetagdo n&do se comunica cdemais bens, direitos e obriga¢des
do patrimdnio geral do incorporador ou de outrdsipé@nios de afetacdo por ele
constituidos e so responde por dividas e obrigag@esladas a incorporagao respectiva.

8§ 2° O incorporador responde pelos prejuizos queatao patrimonio de afetagéo.

8 3° Os bens e direitos integrantes do patrimbeiafdtacdo somente poderao ser objeto de
garantia real em operacéo de crédito cujo prodejtoistegralmente destinado a
consecucdao da edificacdo correspondente e a ewtasgamidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

8 4° No caso de cessdao, plena ou fiduciaria, eé#akrcreditorios oriundos da
comercializagcdo das unidades imobiliarias compa@setéd incorporagéo, o produto da
cessdo também passara a integrar o patriménicetlecad, observado o disposto no § 6°.

§ 5° As quotas de construgéo correspondentes sd@seginculadas a fragdes ideais seréo
pagas pelo incorporador até que a responsabiljpieldesua construcdo tenha sido assumida
por terceiros, nos termos da parte final do § GartlB5.

8§ 6° Os recursos financeiros integrantes do patiionde afetacéo serdo utilizados para
pagamento ou reembolso das despesas inerentes Roirasao.

§ 7° O reembolso do prego de aquisicao do terremerste podera ser feito quando da
alienacéo das unidades autbnomas, na proporcaestaestivas fracoes ideais,
considerando-se tdo-somente os valores efetivamesebidos pela alienacéo.

§ 8° Excluem-se do patrimonio de afetagao:



| - os recursos financeiros que excederem a impagdecessaria a conclusdo da obra (art.
44), considerando-se os valores a receber atéosgbusado e, bem assim, os recursos
necessarios a quitacéo de financiamento para &reo#s, se houver; e

Il - o valor referente ao preco de alienacao dgéivadeal de terreno de cada unidade
vendida, no caso de incorporacdo em que a constegfa contratada sob o regime de
administracéao (art. 58).

8 9° No caso de conjuntos de edificacdes de gteedrart. 8°, poderéo ser constituidos
patrimonios de afetacdo separados, tantos quasr&s Ds:

| - subconjuntos de casas para as quais estejsfjaravmesma data de concluséo (art. 8°,
alinea "a"); e

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art.a88hea "b").

8 10. Nas incorporacdes objeto de financiamentonzercializacdo das unidades devera
contar com a anuéncia da instituicdo financiadardavera ser a ela cientificada, conforme
vier a ser estabelecido no contrato de financiamée(R)

Art. 30-B. Considera-se constituido o patriménicafEtacdo mediante averbacao, a
qualguer tempo, no Registro de Imdveis, de termmagiiio pelo incorporador e, quando for
0 caso, pelos titulares de direitos reais de agiiossobre o terreno; a averbacao ndo sera
obstada pela existéncia de 6nus reais que tenlianeaistituidos sobre o imdével objeto da
incorporacéo para garantia do pagamento do presaalaquisicdo ou do cumprimento de
obrigacado de construir o empreendimea. acrescido pela MP 2.221/04.09.2001)

8 1° Nas hipdteses em que néo seja exigivel ovangpento do memorial de incorporacéo,
a afetacdo sera definida, em qualquer fase darogést em instrumento, publico ou
particular, de instituicdo de condominio, nos tesra@om as discriminagfes de que tratam
os arts. 7° e 8°, considerando-se constituidorovgatio de afetacdo mediante registro da
instituicdo no Registro de Imdveis competente.

§ 2° Havendo financiamento para construcao, orpatio de afetagédo podera ser auditado
por pessoa fisica ou juridica legalmente habilitadameada pela instituicdo financiadora
da obra.

8 3° As pessoas que, em decorréncia do exerci@aditoria de que trata o § 2° deste
artigo, obtiverem acesso as informac¢cdes comertidigfarias e de qualquer outra natureza
referentes ao patrimonio afetado responderao pktéade zelo, dedicacéo e sigilo destas
informacdes.

8 40 O auditor nomeado pela instituicao financiadta obra devera fornecer copia de seu
relatério ou parecer a Comissao de Representanteguerimento desta, ndo constituindo
esse fornecimento quebra de sigilo de que trat8m §



§ 5° Incumbe ao incorporador:

| - promover todos 0s atos necessarios a boa agtnaigéio e a preservacdo do patrimoénio
de afetacéo, inclusive mediante adocéo de medidasgis;

Il - manter apartados os bens e direitos objetoada incorporagao;

Il - diligenciar a captac@o dos recursos necessdrincorporacao e aplica-los na forma
prevista na presente Lei, cuidando de preservesaassos necessarios a concluséo da obra;

IV - entregar a Comisséo de Representantes, nanmaiaicada trés meses, demonstrativo
do estado da obra e de sua correspondéncia coazo jpactuado ou com 0S recursos
financeiros que integrem o patriménio de afetag&elrsidos no periodo, firmados por
profissionais habilitados, ressalvadas eventuadifinacdes sugeridas pelo incorporador e
aprovadas pela Comissdo de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiropatamonio de afetacdo em conta de
deposito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comisséo de Representantes baéanceincidentes com o trimestre civil,
relativos a cada patriménio de afetacao;

VII - assegurar a auditor, pessoa fisica ou jusidmmeado nos termos do § 2°, o livre
acesso a obra, bem como aos livros, contratos,memtacao da conta de depdésito
exclusiva referida no inciso V deste paragrafo &squer outros documentos relativos ao
patrimbnio de afetacéo; e

VIII - manter escrituracdo contabil completa, aiggie optantes pela tributacdo com base
no lucro presumido.

§ 6° Verificada alguma das hipéteses previstagind3, incisos Il e VI, a Comissao de
Representantes assumira a administracao da inegfme promovera a imediata
realizacao de assembléia geral, a esta compefodalois tercos dos votos dos
adquirentes, deliberar sobre o prosseguimentoaaporacéo ou a liquidacéo do
patrimdnio de afetacdo, bem como sobre as condarfegue se promovera uma ou outra.

8 7° Na hipotese de que trata o paragrafo anteridgmissao de Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel, valido mesmo deg® concluida a obra, para, em nome
do incorporador, do titular do dominio e do titudas direitos aquisitivos do imével objeto
da incorporacdo, outorgar aos adquirentes dasdesdzutbnomas, por instrumento publico
ou particular, o contrato definitivo a que o inamngdor e os titulares de dominio e de
direitos aquisitivos sobre o imovel, em decorréml@aontratos preliminares, estiverem
obrigados, podendo para esse fim transmitir doméhieito, posse e acdo, manifestar a
responsabilidade do alienante pela eviccao, imgtiadquirentes na posse das unidades
respectivas, outorgando referidos contratos mesma@dquirentes que tenham obrigacdes
a cumprir perante o incorporador ou a instituigaarfciadora, nestes casos desde que



comprovadamente adimplentes, situacdo em que sgaudo contrato fica condicionada a
constituicdo de garantia real sobre o imével, pasgurar 0 pagamento do débito
remanescente.

§ 8° O patrimdnio de afetacdo extinguir-se-a pela:

| - averbacgéo da construcéo, registro dos titubodaminio ou de direito de aquisicdo em
nome dos respectivos adquirentes e, quando fos@ eatingdo das obrigacdes do
incorporador perante a instituicdo financiadorahpreendimento;

Il - revogacdo em razdao de dendncia da incorporaigmis de restituidas aos adquirentes
as quantias por esses pagas (art. 36), ou de bipEeses previstas em lei;

Il - liquidacao deliberada pela assembléia geoal termos do § 7°." (NR)

Art. 30-C. A insolvéncia do incorporador ndo atiagis patrimonios de afetacao
constituidos, ndo integrando a massa concursatente as acessoes e demais bens,

direitos creditorios, obrigacdes e encargos olgatmcorporacagArt. acrescido pela MP
2.221/04.09.2001)

8 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decre@d@éncia do incorporador, o
condominio dos adquirentes, por convocacao de smasSao de Representantes ou, na sua
falta, de um sexto dos titulares de fracOes ideaisainda, por determinacao do juiz da
faléncia, realizara assembléia geral na qual, @doma simples, ratificara o mandato da
Comissao de Representantes ou elegera novos memppas dois tercos dos votos dos
adquirentes, instituird o condominio da construpa@o instrumento publico ou particular, e
deliberara sobre os termos da continuacéo da abda tiquidacéo do patriménio de
afetacdo (art. 43, inciso Ill); havendo financiatogpara construcdo, a convocacao podera
ser feita pela instituicao financiadora.

§ 2° Perde eficacia a deliberacdo pela continudgabra a que se refere o 8 10 caso ndo se
verifique o pagamento das obrigacdes tributarieesjiggenciarias e trabalhistas, vinculadas
ao respectivo patrimonio de afetacdo, cujos fatwadpres tenham ocorrido até a data da
decretacdo da faléncia, os quais deverao ser patmsadquirentes no prazo de sessenta
dias daquela deliberacéo.

8 3° Na hipotese em que assumam a administragdlordaos adquirentes responderao
solidariamente com o incorporador:

| - pelas obrigacdes previstas no § 2°, vinculadseu respectivo patrimonio de afetacao,
gue tenham sido objeto de langcamento de oficiaupupgagamento tenha sido determinado
na forma da legislagéo trabalhista, posteriormagtesla deliberacéo e até a extin¢cdo do
patrimonio de afetacdo na forma prevista no incdm § 8o do art. 30-B;

Il - pelos tributos resultantes da diferenca eatceisto orcado e o custo efetivo verificada
até a data da decretagéo da faléncia, corresp@sdaiseus respectivos empreendimentos
imobiliarios.



8 40 Cada conddmino respondera individualmentespdagacdes na proporcao dos
coeficientes de construcao atribuiveis as resgestinidades, se outra forma nao for
deliberada em assembléia geral por dois tercosatos dos adquirentes.

§ 5° As obrigagOes previstas nos 8§88 2° e 30 serécaaladas a massa, sendo seus
respectivos valores depositados em conta-corremtedbia especifica e destinados,
exclusivamente, ao pagamento de créditos privilegiaobservada a ordem de preferéncia
estabelecida na legislacéo.

8 60 As obrigagdes referidas no 8 20 poderéo gggarceladamente, em até trinta
meses, observando-se que:

| - as parcelas serdo acrescidas de juros equigalartaxa referencial do Sistema Especial
de Liquidacédo e de Custddia (Selic), para titubaefais, acumulada mensalmente,
calculados a partir do primeiro dia do més subsagimo do vencimento da primeira
parcela até o ultimo dia do més anterior ao do mpag&o e de um por cento no més do
pagamento;

Il - o sindico da massa falida devera ser comupickdopcao pelo parcelamento das
obrigacfes no prazo previsto no § 20.

8§ 7° Os proprietarios ou titulares de direitos sitjuds sobre as unidades imobiliarias
integrantes do empreendimento, caso decidam pess@guimento da obra, ficardo
automaticamente sub-rogados nos direitos, nasagiigs e nos encargos relativos a
incorporacao, inclusive aqueles relativos ao ctmula financiamento da obra, se houver.

8 80 Os condbminos responderao pelo saldo ponseeiistente entre o custo de
concluséo da obra e os recursos a receber e amgisfs na conta a que se refere o inciso
V do § 50 do art. 30-B, na proporc¢éo dos coefigignte construcdo atribuiveis as
respectivas unidades, se outra forma nao for dalilleem assembléia geral por dois tercos
dos votos dos adquirentes.

8 90 Para assegurar as medidas necessarias aegoiossnto das obras ou a liquidacgao do
patrimonio de afetacdo, a Comissao de Represesianu@razo de sessenta dias, a contar
da data de realizacdo da assembléia geral deajaeotparagrafo anterior, promovera, em
publico leildo, com observancia dos critérios estadidos pelo art. 63, a venda das fracbes
ideais e respectivas acessoes que, até a datarétagéo da faléncia, néo tiverem sido
alienadas pelo incorporador.

8 10. Na hipotese de que trata o 8§ 90, o arrensafmatrd sub-rogado, na propor¢ao
atribuivel a fracdo e acessdes adquiridas, nogadire nas obrigacdes relativas ao
empreendimento, inclusive nas obrigacdes de evdiriaaciamento, e, em se tratando da
hipétese do art. 39 desta Lei, nas obrigacdes fgecaproprietario do terreno.



§ 11. Dos documentos para anuncio da venda deafaeot8§ 7° e, bem assim, o inciso Il
do art. 43, constardo o valor das acessodes nas patgaincorporador (art. 35, 8 6°), e 0
preco da fracao ideal do terreno e das acessdss4@re 41).

8 12. No processo de venda de que trata o § 18) ssseguradas, sucessivamente, em
igualdade de condi¢cdes com terceiros:

| - ao proprietario do terreno, nas hipoteses eenagtie seja pessoa distinta da pessoa do
incorporador, a preferéncia para aquisicdo daséesvinculadas a fragdo objeto da
venda, a ser exercida nas vinte e quatro horasndegid data designada para a venda,

Il - ao condominio, caso ndo exercida a preferé&eique trata o inciso anterior, ou caso
nao haja licitantes, a preferéncia para aquisigéivatao ideal e acessdes, desde que
deliberada em assembléia geral, pelo voto da naasariples dos adquirentes presentes, e
exercida no prazo de quarenta e oito horas a cdatdata designada para a venda.

8 13. Realizada a venda, incumbira a Comisséo geeRentantes, sucessivamente, nos
cinco dias que se seguirem ao recebimento do precgo:

| - pagar as obrigacdes trabalhistas, previdermd&itributarias, vinculadas ao respectivo
patriménio de afetacdo a que se refere o § 2%rehda a ordem de preferéncia prevista na
legislacdo, em especial o disposto no art. 186a@hdgo Tributario Nacional,

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias qiratemdiantado, com recursos proprios,
para pagamento das obrigacdes referidas no inciso |

Il - reembolsar a instituicao financiadora a queaue esta tiver entregue para a
construcao, salvo se outra forma néo vier a sereganonada entre as partes interessadas;

IV - entregar ao condominio o valor que este tdesembolsado para construcdo das
acessdes de responsabilidade do incorporadord@ &ft. 35 e § 5° do art. 30-A), na
proporcéo do valor obtido na venda;

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hgggeem que este seja pessoa distinta da
pessoa do incorporador, o valor apurado na vemdgyeporcdo ao valor atribuido a fracao
ideal;

VI - arrecadar a massa falida o saldo que porvammanescer.

§ 14. Na hip6tese dos 8§ 20 a 60:

| - os valores arrecadados a massa constituir@itengrivilegiado dos adquirentes;

Il - a extingédo do patrimbnio de afetac&o prevmstanciso | do § 8o do art. 30-B n&o

podera ocorrer enquanto nao integralmente pagalsramcoes tributarias, trabalhistas e
previdenciarias a ele vinculadas." (NR)



"Art. 30-D. Para efeito, exclusivamente, do dispast 8§ 2° do art. 30-C, a vinculacao das
obrigac0es ali referidas, devidas pela pessoagatithclusive por equiparacdo, nos termos

da legislacao do imposto de renda, dar-se-a ptdimreart. acrescido pela MP
2.221/04.09.2001)

| - do total das obrigagfes da pessoa juridicdivakao imposto de renda e a contribuicéo
social sobre o lucro na proporcéo da receita balédiva a cada patrimonio de afetacdo em
relacdo a receita bruta total da pessoa jurid@masiderando-se receita bruta aquela
definida na legislacdo do imposto de renda;

Il - do total das obrigagfes da pessoa juridictixgs as Contribuicdes para os Programas
de Integracao Social e de Formacédo do Patrimén®eteidor Publico (PIS/PASEP) e a
Contribuicao para o Financiamento da Seguridad@S@OFINS) na proporcéo da

receita bruta relativa a cada patrimoénio de afetapa relacdo a receita bruta total da
pessoa juridica, considerando-se receita brutdadeénida na legislacdo especifica
dessas contribuigdes;

8 1o Na hipotese das demais obrigacdes trabalhigtagarias e previdenciarias, a
vinculagéo dar-se-4a de forma direta, abrangendsdétente aquelas geradas no ambito do
proprio patriménio de afetacdo, na forma das reés@exclegislacdes de regéncia.

§ 20 As demais obrigagOes trabalhistas, tribut&ipevidenciarias comuns dos
patrimonios de afetacdo que ndo possam ser indivzdalas a cada patrimonio seréo
rateadas na proporgao do respectivo custo do patiinde afetacdo em relagéo ao custo
total dos patrimoénios de afetacéo.

8§ 30 As demais obrigagOes trabalhistas, tributé&ipsevidenciarias, ndo vinculadas
exclusivamente aos patrimonios de afetacéo, sat@adas na proporcdo da receita bruta
do respectivo patrimbnio em relacéo a receita doitd da pessoa juridica, considerando-
se receita bruta aquela definida na legislacaong@sto de renda.

8 40 Na impossibilidade de adocao do critério deiogrevisto no 8§ 20, em relacédo
aguelas obrigacdes utilizar-se-4 o critério prevmnsi 8 30.

8 50 As obrigacdes, as receitas brutas e os cueferglos no caput e 88 10 a 30 sdo 0s
correspondentes aos respectivos periodos de apweagiao considerados
acumuladamente entre a data de inicio do empreenttne a data da extingdo do
patrimonio de afeta¢do, nos termos do § 8o d@@+B, ou da decretagdo da faléncia, se
houver.

8§ 6° Para os fins do disposto neste artigo, ogp@ios de afetacdo equiparam-se a
estabelecimentos filiais, cabendo aos 6rgdos esgaaios pela administracdo dos impostos
e contribuicdes respectivos determinar as hipotesegue o pagamento ou o recolhimento
sera efetuado por estabelecimento filial.

§ 7° O disposto no § 6° ndo implica atribuir a ¢ofal de sujeito passivo ao patriménio de
afetacao.



§ 8° O incorporador deve informar, no demonstrativoestral a que se refere o inciso IV
do § 50 do art. 30-B, a ser entregue a Comiss&egeesentantes, 0 montante das
obrigac0es referidas no § 2° do art. 30-C vincudatarespectivo patrimonio de afetacéo.

8 9° O incorporador deve assegurar ao auditorppdésica ou juridica, nomeado nos
termos do 8§ 20 do art. 30-B, bem assim a Comiss®®egresentantes ou a pessoa por ela
designada, o acesso a todas as informagdes neagssaerificacdo do montante das
obrigacdes referidas no § 2° do art. 30-C vincudaaarespectivo patriménio de afetagdo."
(NR)

"Art. 30-E. O Poder Executivo podera regulamentdisposto nos arts. 30-C e 30-D,
inclusive estabelecer obrigagdes acessorias ddasireo controle do cumprimento das
respectivas normagart. acrescido pela MP 2.221/04.09.2001)

Paragrafo Unico. O Conselho Monetario Nacional pbdstabelecer normas especificas
para a abertura e a movimentacao da conta-corantgria a que se refere o § 40 do art.
30-C." (NR)

"Art. 30-F. Serao dirimidos mediante arbitragens termos do disposto na Lei no 9.307,
de 24 de setembro de 1996, os litigios decorrelge®ntratos de incorporagdo imobiliaria:
(Art. acrescido pela MP 2.221/04.09.2001)

| - obrigatoriamente, quando relativos a vinculagdmbrigacdes de que tratam o 20 do art.
30-Ceoart. 30-D; e

Il - facultativamente, nos demais casos." (NR)

"Art. 30-G. O disposto nos arts. 30-C e 30-D apieaexclusivamente, aos

empreendimentos imobiliarios iniciados a partibd#e setembro de 2001." (NR)t.
acrescido pela MP 2.221/04.09.2001)

Art. 31. A iniciativa e a responsabilidade das mpooagcdes imobiliarias caberdo ao
incorporador, que somente podera ser:

a) o proprietario do terreno, o promitente comprada@essionario deste ou promitente
cessionario com titulo que satisfaca os requisi¢oslinea a do art. 32;

b) o construtor (Decreto nimero 23.569, de 11-1,238995, de 31 de dezembro de 1941,
e Decreto-lei numero 8.620, de 10 de janeiro d&)L6d corretor de imoveis (Lei n° 4.116,
de 27-8-62).

8 1° No caso da alinea b, o incorporador seraftioegelo proprietario de terreno, o
promitente comprador e cessionario deste ou o peatsi cessionario, de mandato
outorgado por instrumento publico, onde se facac@®expressa desta Lei e se transcreva
o disposto no § 4°, do art. 35, para concluir taeegocios tendentes a alienacdo das
fracOes ideais de terreno, mas se obrigara pessogdmpelos atos que praticar na qualidade
de incorporador.



§ 2° Nenhuma incorporacédo podera ser propostadavem a indicacao expressa do
incorporador, devendo também seu nome permaneatieado ostensivamente no local da
construcao.

8 3° Toda e qualquer incorporacao, independententglentorma por que seja constituida,
terd um ou mais incorporadores solidariamente resp@is, ainda que em fase
subordinada a periodo de caréncia, referido n@4ut.

"CAPITULO I-A

DO PATRIMONIO DE AFETAGAO
(Redago da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorpogacpodera ser submetida ao regime da
afetacdo, pelo qual o terreno e as acessfes alg@bcorporacdo imobilidria, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, mant@esspartados do patrimoénio do
incorporador e constituirdo patriménio de afetaci&stinado a consecucao da incorporacao
correspondente e a entrega das unidades imokslidos respectivos adquirentes. (Redacao
da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 1o O patrimdnio de afetacdo ndo se comunica cdemais bens, direitos e obrigagdes
do patrimonio geral do incorporador ou de outrdsipé@nios de afetacdo por ele
constituidos e so responde por dividas e obrigag@esladas a incorporagao respectiva.
(Redacéo daEl No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

§ 20 O incorporador responde pelos prejuizos queatao patrimonio de afetagéo.
(Redacao daEl No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 30 Os bens e direitos integrantes do patrimbeiafdtacdo somente poderao ser objeto
de garantia real em operacédo de crédito cujo pocgkja integralmente destinado a
consecucdao da edificacdo correspondente e a ewtasgmidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes. (Redacaa&lao 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 40 No caso de cessdao, plena ou fiduciaria, @#arcreditorios oriundos da
comercializagcdo das unidades imobiliarias compa@setéd incorporagéo, o produto da
cessdo também passara a integrar o patriménicetiecad, observado o disposto no § 60.
(Redacéo daEl No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 50 As quotas de construgéo correspondentes sd@sagnculadas a fragdes ideais serao
pagas pelo incorporador até que a responsabiligieldesua construcdo tenha sido assumida

por terceiros, nos termos da parte final do § 6artld35. (Redagao d#l No 10.931, DE 02
DE AGOSTO DE 2004)

8§ 60 Os recursos financeiros integrantes do patrionde afetacéo serdo utilizados para

pagamento ou reembolso das despesas inerentexpoiragao. (Redacao dal No 10.931,
DE 02 DE AGOSTO DE 2004)



8 70 O reembolso do preco de aquisicdo do terremeste podera ser feito quando da
alienacao das unidades autbnomas, na proporcdestestivas fracoes ideais,

considerando-se tdo-somente os valores efetivamerebidos pela alienacao. (Redacao da
LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 80 Excluem-se do patriménio de afetacdo: (Reddaésl No 10.931, DE 02 DE AGOSTO
DE 2004)

| - os recursos financeiros que excederem a impagdecessaria a conclusao da obra (art.
44), considerando-se os valores a receber atéosgdusdo e, bem assim, os recursos

necessarios a quitacéo de financiamento para &reofis, se houver; e (Redacao.daNo
10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - o valor referente ao preco de alienacao dgéivadeal de terreno de cada unidade
vendida, no caso de incorporacdo em que a constegfad contratada sob o regime por

empreitada (art. 55) ou por administracao (art. @8dacao daEl No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)

8 90 No caso de conjuntos de edificagdes de qtaedrart. 80, poderéo ser constituidos

patrimbnios de afetacdo separados, tantos quats 0s: (Redacao d&l No 10.931, DE
02 DE AGOSTO DE 2004)

| - subconjuntos de casas para as quais estejsjaravmesma data de concluséo (art. 8o,
alinea "a"); e (Redacdao dal No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art., &inea "b"). (Redacdo d&l No 10.931, DE
02 DE AGOSTO DE 2004)

8 10. A constituicdo de patrimbnios de afetacdaiselns de que trata o 8 90 devera estar

declarada no memorial de incorporacgéo. (Redac&ealda 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE
2004)

8 11. Nas incorporacdes objeto de financiamentonzercializacdo das unidades devera
contar com a anuéncia da instituicdo financiadardavera ser a ela cientificada, conforme

vier a ser estabelecido no contrato de financiaméRiedacao deEl No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)

§ 12. A contratacdo de financiamento e constitudgigarantias, inclusive mediante
transmissédo, para o credor, da propriedade fidacsébre as unidades imobiliarias
integrantes da incorporacdo, bem como a cessa@ plefiduciaria, de direitos creditorios
decorrentes da comercializagdo dessas unidadesnpBioam a transferéncia para o credor
de nenhuma das obrigacdes ou responsabilidade=iéate, do incorporador ou do
construtor, permanecendo estes como Unicos respaagelas obrigacdes e pelos deveres
gue Ihes séo imputaveis. (Redacaa®alo 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Art. 31-B. Considera-se constituido o patriménicafEtacdo mediante averbacao, a
gualquer tempo, no Registro de Iméveis, de termmoaflo pelo incorporador e, quando for



o caso, também pelos titulares de direitos reaaqdésicdo sobre o terreno. (Redacgéo da
LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Paragrafo Unico. A averbacg&o nédo seréa obstadapisi&ncia de 6nus reais que tenham
sido constituidos sobre o imovel objeto da incaapao para garantia do pagamento do
preco de sua aquisicdo ou do cumprimento de oldigde construir o empreendimento.
(Redacéo daEl No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Art. 31-C. A Comissao de Representantes e a iiggiifinanciadora da construcao
poderdo nomear, as suas expensas, pessoa figiwddora para fiscalizar e acompanhar o
patrimonio de afetacdo. (Redag¢aa.daNo 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 10 A nomeacéo a que se refere o caput ndo transdea o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da obra, pelo glazmtrega do imdvel ou por qualquer
outra obrigacdo decorrente da responsabilidadeawporador ou do construtor, seja legal
ou a oriunda dos contratos de alienacéo das ursdamiliarias, de construcdo e de

outros contratos eventualmente vinculados a incagdm. (Redacdo d#&l No 10.931, DE 02
DE AGOSTO DE 2004)

8 20 A pessoa que, em decorréncia do exercicisdaizacdo de que trata o caput deste
artigo, obtiver acesso as informa¢des comercidimitérias e de qualquer outra natureza
referentes ao patriménio afetado respondera pktada zelo, dedicacéo e sigilo destas
informacdes. (Redacdo dal No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 30 A pessoa nomeada pela instituicdo financiadevara fornecer copia de seu relatério
ou parecer a Comissao de Representantes, a requaigdesta, ndo constituindo esse
fornecimento quebra de sigilo de que trata o §exedartigo. (Redacéo da LEI No 10.931,
DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador: (Redacdo dalg&l10.931, DE 02 DE AGOSTO DE
2004)

| - promover todos 0s atos necessarios a boa agtnaigéio e a preservacdo do patrimoénio
de afetacéo, inclusive mediante adocédo de medidasgis; (Redacdo da LEI No 10.931,
DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - manter apartados os bens e direitos objetcada incorporacao; (Redagéo da LEI No
10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - diligenciar a captacdo dos recursos necessdrincorporacao e aplica-los na forma
prevista nesta Lei, cuidando de preservar os resurscessarios a concluséo da obra;
(Redagédo da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

IV - entregar a Comisséo de Representantes, nanmaiaicada trés meses, demonstrativo
do estado da obra e de sua correspondéncia coazo jpactuado ou com 0S recursos
financeiros que integrem o patriménio de afetag&elvsidos no periodo, firmados por
profissionais habilitados, ressalvadas eventuaifinacdes sugeridas pelo incorporador e



aprovadas pela Comissdo de Representantes; (Retkat¢id No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)

V - manter e movimentar os recursos financeiropatamonio de afetacdo em conta de
deposito aberta especificamente para tal fim; (B&alda LEI No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)

VI - entregar a Comissao de Representantes batenceincidentes com o trimestre civil,
relativos a cada patriménio de afetacéo; (Redagdd=tiNo 10.931, DE 02 DE AGOSTO
DE 2004)

VIl - assegurar a pessoa nomeada nos termos dgila@t.o livre acesso a obra, bem como
aos livros, contratos, movimentacdo da conta désiepexclusiva referida no inciso V
deste artigo e quaisquer outros documentos retatiegatriménio de afetacdo; e (Redacao
da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

VIII - manter escrituracdo contabil completa, aiggie esteja desobrigado pela legislacédo
tributaria. (Redacgéo da LEI No 10.931, DE 02 DE AAJ0 DE 2004)

Art. 31-E. O patrimdnio de afetag&o extinguir-geefa: (Redacdo da LEI No 10.931, DE
02 DE AGOSTO DE 2004)

| - averbacdo da construcéao, registro dos titubodamminio ou de direito de aquisicdo em
nome dos respectivos adquirentes e, quando fas@ eatingcdo das obrigacdes do
incorporador perante a instituicdo financiadorahpreendimento; (Redagéo da LEI No
10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - revogacdo em razdo de dendncia da incorporaigmis de restituidas aos adquirentes
as quantias por eles pagas (art. 36), ou de duprateses previstas em lei; e (Redac¢ao da
LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - liquidacéo deliberada pela assembléia geoal termos do art. 31-F, 8§ 10. (Redacéo da
LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Art. 31-F. Os efeitos da decretacao da faléncidaunsolvéncia civil do incorporador néo
atingem os patriménios de afetagcéo constituidasjmégrando a massa concursal o
terreno, as acessodes e demais bens, direitoséeresljitobrigacdes e encargos objeto da
incorporacédo. (Redacédo da LEI No 10.931, DE 02 [¥STO DE 2004)

8 1o Nos sessenta dias que se seguirem a decre@md@éncia ou da insolvéncia civil do
incorporador, o condominio dos adquirentes, povaeoacdo da sua Comissao de
Representantes ou, na sua falta, de um sextotdiasds de fracdes ideais, ou, ainda, por
determinacgédo do juiz prolator da deciséo, realiassgmbléia geral, na qual, por maioria
simples, ratificara 0 mandato da Comissédo de Reptastes ou elegera novos membros, e,
em primeira convocacgao, por dois tercos dos vatssadquirentes ou, em segunda
convocacgdao, pela maioria absoluta desses votdgyirgso condominio da construcéo, por



instrumento publico ou particular, e deliberarareais termos da continuagcéo da obra ou
da liquidagao do patrimonio de afetacao (art. A&8so IIl); havendo financiamento para
construcao, a convocacao podera ser feita peituigéb financiadora. (Redacéo da LEI
No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 20 O disposto no § 1o aplica-se também a hipdkegmralisacdo das obras prevista no
art. 43, inciso VI. (Redac&o da LEI No 10.931, DHIE AGOSTO DE 2004)

8 30 Na hipotese de que tratam os 88 10 e 20, asSa@amde Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel para firmar coradgguirentes das unidades autbnomas o
contrato definitivo a que estiverem obrigados @iporador, o titular do dominio e o

titular dos direitos aquisitivos do imovel objet@ idcorporacdo em decorréncia de
contratos preliminares. (Redacdo da LEI No 10.98.02 DE AGOSTO DE 2004)

§ 40 O mandato a que se refere o § 30 sera vaksonm depois de concluida a obra.
(Redacéo da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8§ 50 O mandato outorgado a Comissao de Represest@rifere poderes para transmitir
dominio, direito, posse e acdo, manifestar a resgimlidade do alienante pela eviccao e
imitir os adquirentes na posse das unidades regaecfRedacdo da LEI No 10.931, DE 02
DE AGOSTO DE 2004)

§ 60 Os contratos definitivos seréo celebrados resim os adquirentes que tenham
obrigacfes a cumprir perante o incorporador owtitingdo financiadora, desde que
comprovadamente adimplentes, situacdo em que egaudo contrato fica condicionada a
constituicdo de garantia real sobre o imével, pasgurar o pagamento do débito
remanescente. (Redacdo da LEI No 10.931, DE 02 GE3TO DE 2004)

§ 70 Ainda na hipétese dos 88 10 e 20, a Comiss&egresentantes ficara investida de
mandato irrevogavel para, em nome dos adquiremtes, cumprimento da decisdo da
assembléia geral que deliberar pela liquidacacatianpbnio de afetacédo, efetivar a
alienacéo do terreno e das acessoes, transmitosde pdireito, dominio e a¢do, manifestar
a responsabilidade pela evic¢ao, imitir os fut@dguirentes na posse do terreno e das
acessoes. (Redacdo da LEI No 10.931, DE 02 DE A@DSHE 2004)

8 80 Na hipotese do 8 70, sera firmado o respectiwtrato de venda, promessa de venda
ou outra modalidade de contrato compativel comregas objeto da transmissao.
(Redagédo da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 90 A Comissao de Representantes cumprird o nandattermos e nos limites
estabelecidos pela deliberacédo da assembléiagyprastara contas aos adquirentes,
entregando-lhes o produto liquido da alienaca@ramo de cinco dias da data em que tiver
recebido o preco ou cada parcela do preco. (Redkc&&I No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)



8 10. Os valores pertencentes aos adquirente®odkzhdos deverédo ser depositados em
Juizo pela Comissao de Representantes. (Reda¢dd 8 10.931, DE 02 DE AGOSTO
DE 2004)

8 11. Caso decidam pela continuacao da obra, asradtes ficardo automaticamente sub-
rogados nos direitos, nas obrigacdes e nos enceglgisos a incorporacao, inclusive
agueles relativos ao contrato de financiamentdotda, e houver. (Redacéo da LEI No
10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

§ 12. Para os efeitos do § 11 deste artigo, cagiairathte respondera individualmente pelo
saldo porventura existente entre as receitas dossmgimento e o custo da conclusédo da
incorporacédo na proporcao dos coeficientes de gyt atribuiveis as respectivas
unidades, se outro critério de rateio néo for @etidlo em assembléia geral por dois tercos
dos votos dos adquirentes, observado o seguindea@o da LEI No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)

| - os saldos dos precos das fracdes ideais eGasesgegrantes da incorporacéo que nao
tenham sido pagos ao incorporador até a data detde@o da faléncia ou da insolvéncia
civil passaréo a ser pagos a Comissao de Reprats)tpermanecendo o somatorio desses
recursos submetido a afetacédo, nos termos dolak, 8té o limite necessario a conclusao
da incorporacgéo; (Redacéo da LEI No 10.931, DE BAGOSTO DE 2004)

Il - para cumprimento do seu encargo de administeada incorporacdo, a Comisséao de
Representantes fica investida de mandato legataeater irrevogavel, para, em nome do
incorporador ou do condominio de construcdo, coméon caso, receber as parcelas do
saldo do preco e dar quitagdo, bem como promoveredgdas extrajudiciais ou judiciais
necessarias a esse recebimento, praticando todtssoelativos ao leildo de que trata o
art. 63 ou os atos relativos a consolidacdo darjgagde e ao leildo de que tratam os arts.
26 e 27 da Lei no 9.514, de 20 de novembro de 18%/&ndo realizar a garantia e aplicar
na incorporacéo todo o produto do recebimento ttw s preco e do leildo; (Redacédo da
LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - consideram-se receitas do empreendimentcatmes das parcelas a receber,
vincendas e vencidas e ainda néo pagas, de cadaesde, correspondentes ao preco de
aquisicao das respectivas unidades ou do precostiei@ de constru¢cdo, bem como os
recursos disponiveis afetados; e (Redacédo da LEIONEB1, DE 02 DE AGOSTO DE
2004)

IV - compreendem-se no custo de conclusdo da incagfo todo o custeio da construgéo
do edificio e a averbacao da construcéo das eclifesapara efeito de individualizacdo e
discriminacdo das unidades, nos termos do ar{Retlacdo da LEI No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitasdaporacdo e o custo da concluséo da
incorporacéo, o valor correspondente a esse saltkrd@ ser entregue a massa falida pela
Comissao de Representantes. (Redacéo da LEI N811M& 02 DE AGOSTO DE 2004)



8 14. Para assegurar as medidas necessarias aequinsento das obras ou a liquidacao
do patrimonio de afetacdo, a Comissédo de Repregesjano prazo de sessenta dias, a
contar da data de realizacdo da assembléia gegaledtgata o § 10, promovera, em leildo
publico, com observancia dos critérios estabelaquio art. 63, a venda das fracdes ideais
e respectivas acessoes que, até a data da decrétafz#iéncia ou insolvéncia nao tiverem
sido alienadas pelo incorporador. (Redacédo da LEE1IN931, DE 02 DE AGOSTO DE
2004)

8 15. Na hipotese de que trata o 8§ 14, o arrensfmatra sub-rogado, na proporgéo
atribuivel a fracdo e acessdes adquiridas, nogadire nas obrigacdes relativas ao
empreendimento, inclusive nas obriga¢gfes de evidimtaaciamento, e, em se tratando da
hipétese do art. 39 desta Lei, nas obrigacdes fgecgproprietario do terreno. (Redacéo da
LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 16. Dos documentos para anuncio da venda deajaeot§ 14 e, bem assim, o inciso I
do art. 43, constardo o valor das acessfes nas pealgaincorporador (art. 35, 8 60) e 0
preco da fracdo ideal do terreno e das acessdss4@re 41). (Redacdo da LEI No 10.931,
DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

§ 17. No processo de venda de que trata o § 18 ssseguradas, sucessivamente, em
igualdade de condicdes com terceiros: (Redacadetidla 10.931, DE 02 DE AGOSTO
DE 2004)

| - ao proprietario do terreno, nas hipoteses eenagtie seja pessoa distinta da pessoa do
incorporador, a preferéncia para aquisicdo daséesvinculadas a fragdo objeto da
venda, a ser exercida nas vinte e quatro horasndegd data designada para a venda; e
(Redagédo da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - ao condominio, caso ndo exercida a preferé&eique trata o inciso |, ou caso ndo haja
licitantes, a preferéncia para aquisicado da fraddal e acessdes, desde que deliberada em
assembléia geral, pelo voto da maioria simplesadgsiirentes presentes, e exercida no
prazo de quarenta e oito horas a contar da daigndels para a venda. (Redacao da LEI
No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

§ 18. Realizada a venda prevista no § 14, incungdb@amissao de Representantes,
sucessivamente, nos cinco dias que se seguireateabimento do preco: (Redagéo da LEI
No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

| - pagar as obrigacOes trabalhistas, previdermd&itributarias, vinculadas ao respectivo
patrimonio de afetacdo, observada a ordem de prefier prevista na legislacao, em
especial o disposto no art. 186 do Cédigo Tribat&acional; (Redacdo da LEI No 10.931,
DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias qiratemdiantado, com recursos proprios,
para pagamento das obrigacdes referidas no indiRedlacao da LEI No 10.931, DE 02
DE AGOSTO DE 2004)



Il - reembolsar a instituicdo financiadora a qignue esta tiver entregue para a
construcao, salvo se outra forma for convenciomadi@ as partes interessadas; (Redacao
da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

IV - entregar ao condominio o valor que este tdesembolsado para construcdo das
acessdes de responsabilidade do incorporador @® @a. 35 e § 50 do art. 31-A), na
proporcéo do valor obtido na venda; (Redagédo daNde10.931, DE 02 DE AGOSTO DE
2004)

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hgggem que este seja pessoa distinta da
pessoa do incorporador, o valor apurado na vemdg@yeporcao ao valor atribuido a fracéo
ideal; e (Redacgéo da LEI No 10.931, DE 02 DE AGO®IE2004)

VI - entregar a massa falida o saldo que porvemameanescer. (Redacéo da LEI No
10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

8 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nameadermos do art. 31-C, o acesso a
todas as informacfes necessarias a verificacdmdtante das obrigacdes referidas no §
12, inciso |, do art. 31-F vinculadas ao respeqgbiatyimonio de afetacdo. (Redacao da LEI
No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos eigas as obrigacdes relativas, de
maneira direta ou indireta, ao imposto de renda@&ibuicdo social sobre o lucro,
devidas pela pessoa juridica do incorporador, givdupor equiparagéo, bem como as
obrigacfes oriundas de outras atividades do incadoo ndo relacionadas diretamente com
as incorporacdes objeto de afetacdo.” (NR) (Reddgddcl No 10.931, DE 02 DE
AGOSTO DE 2004)

CAPITULO Il
Das Obrigag0des e Direitos do Incorporador

Art. 32. O incorporador somente poderd negociaresobidades autbnomas apos ter
arquivado, no cartério competente de Registro devéis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de proméssgogavel e irretratavel, de compra e
venda ou de cesséo de direitos ou de permuta deapgte clausula de imissdo na posse
do imoével, ndo haja estipulagbes impeditivas deadivaacdo em fragcbes ideais e inclua
consentimento para demolicédo e construcdo, deviokemegistrado;

b) certiddes negativas de impostos federais, esimdunmunicipais, de protesto de titulos de
acoes civeis e criminais e de 0nus reais relasivamoével, aos alienantes do terreno e ao
incorporador;

¢) historico dos titulos de propriedade do iméablangendo os ultimos 20 anos,
acompanhado de certiddo dos respectivos registros;

d) projeto de construgcédo devidamente aprovado pekasidades competentes;



e) calculo das éareas das edificacdes, discriminaém da global, a das partes comuns, e
indicando, cada tipo de unidade a respectiva metinade area construida;

f) certiddo negativa de débito para com a PrevidéBocial, quando o titular de direitos
sobre o terreno for responsavel pela arrecadagaredpectivas contribuicdes;

g) memorial descritivo das especificagdes da olwgiada, segundo modelo a que se
refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei;

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizadat@a do arquivamento, calculada de
acordo com a norma do inciso lll, do art. 53 corsel@os custos unitarios referidos no art.
54, discriminando-se, também, o custo de constrde&amada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responséavel pela;obra

i) discriminacao das fracOes ideais de terreno asmmnidades autbnomas que a elas
corresponderéo;

J) minuta da futura Convencgéo de condominio quendeg edificacdo ou o conjunto de
edificagOes;

) declaragdo em que se defina a parcela do preguel trata o inciso Il, do art. 39;

m) certiddo do instrumento publico de mandato riddeno 8§ 1° do artigo 31;

n) declaracéo expressa em que se fixe, se houpeazo de caréncia (art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecideeptabelecimento de crédito que opere no
Pais h& mais de cinco anos.

"p) declaracdo, acompanhada de plantas elucidatvase o nimero de veiculos que a

garagem comporta e os locais destinados a guasdae®Emos'Redacso da LEI N° 4.864, DE 29 DE
NOVEMBRO DE 1965)

8 1° A documentacao referida neste artigo, apésme do Oficial de Registro de Imoveis,
sera arquivada em cartorio, fazendo-se o competegitro.

8§ 20 Os contratos de compra e venda, promessanda,veessao ou promessa de cessao de
unidades autbnomas sao irretrataveis e, uma vestrestps, conferem direito real oponivel

a terceiros, atribuindo direito a adjudicacao colsgmia perante o incorporador ou a quem

o suceder, inclusive na hipétese de insolvéncitepgos ao término da obréedagio da

MP 2.221/04.09.2001fRedac¢a0o deei No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

(Redacgéo anterior) - 8 2° Os contratos de compvareda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessao de unidades autbnomas, serBértaaverbaveis a margem do
registro de que trata este artigo.

§ 3° O numero do registro referido no § 1°, bemaarmdicacdo do cartério competente,
constara, obrigatoriamente, dos anuncios, imprepsitdicacdes, propostas, contratos,
preliminares ou definitivos, referentes a incorgém salvo dos anuncios “classificados”.

8 4° O Registro de Iméveis dara certiddo ou fome@quem o solicitar, copia fotostatica,



heliografica, termofar, microfilmagem ou outra e@lénte, dos documentos especificados
neste artigo, ou autenticara copia apresentadgpgiainteressada.

§ 5° A existéncia de Onus fiscais ou reais, satvonpeditivos de alienacdo, ndo impedem
o0 registro, que sera feito com as devidas ressatvascionando-se, em todos 0s
documentos, extraidos do registro, a existénciaxd¢emsao dos 6nus.

§ 6° Os Oficiais de Registro de Imdveis terdo Hs giara apresentar, por escrito, todas as
exigéncias que julgarem necessarias ao arquivanmergatisfeitas as referidas exigéncias,
terdo o prazo de 15 dias para fornecer certidéaxiomando a documentacao apresentada,
e devolver, autenticadas, as segundas vias da omalei documentacdo, com excecao dos
documentos publicos. Em casos de divergéncia, @aDievantara a davida segundo as
normas processuais aplicaveis.

§ 7° O Oficial de Registro de Iméveis respondei] eieriminalmente, se efetuar o
arquivamento de documentagéo contraveniente aléeocertiddo ... VETADO ... sem o
arquivamento de todos os documentos exigidos.

"8 8° O Oficial do Registro de Iméveis, que ndoesbar os prazos previstos no § 6° ficara
sujeito a penalidade imposta pela autoridade jadeccompetente em montante igual ao
dos emolumentos devidos pelo registro de que ésttaartigo, aplicavel por quinzena ou

fracdo de quinzena de superacéo de cada um daQUaIeS (Redacio da LEI N° 4.864, DE 29 DE
NOVEMBRO DE 1965)

§ 9° Oficial do Registro de Iméveis ndo responda peatiddo dos documentos que lhe
forem apresentados para arquivamento em obedi@odaposto nas alinease, g, h,l,e

p déste artigo, desde que assinados pelo profasiesponsavel pela obrgedagao da LEI N
4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965)

§ 10 As plantas do projeto aprovado (alinea d d&sigo) poderdo ser apresentadas em
copia autenticada pelo profissional responsavel pleta, acompanhada de cépia da licenca
de ConStrugéQRedagao da LEI N° 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1965

§ 11 Até 30 de junho de 1966 se, dentro de 15 Zelidias de entrega ao Cartorio do
Registro de Iméveis da documentacdo completa peenveste artigo, feita por carta
enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos, n&r b Cartorio de Imoveis entregue a
certiddo de arguivamento e registro, nem formulpdogscrito, as exigéncias previstas no

8 6°, considerar-se-a de pleno direito completatkgistro provisorioredaczo da LEI N° 4.864, DE
29 DE NOVEMBRO DE 1965)

8 12 O registro provisorio previsto no paragraftesar autoriza o incorporador a negociar
as unidades da incorporacéo, indicando na suagagh o numero do Registro de Titulos
e Documentos referente a remessa dos documen@erwio de Imoveis, sem prejuizo,
todavia, da sua responsabilidade perante o ad¢gidanunidade e da obrigacéo de
satisfazer as exigéncias posteriormente formulpdisCartorio, bem como, de completar
0 registro definitivo" (Redagao da LEI N° 4.864, DE 29 DE NOVEMBRO DE 1945

Art. 33. O registro da incorporacédo sera validogebzo de 120 dias, findo o qual, se ela



ainda nao se houver concretizado, o incorporadppodéra negociar unidades depois de
atualizar a documentacao a que se refere o arntigoiar, revalidando o registro por igual
prazo.

Art. 34. O incorporador podera fixar, para efetd@gla incorporagéo, prazo de caréncia,
dentro do qual Ihe € licito desistir do empreenditme

§ 1° A fixagdo do prazo de caréncia sera feita gpetdaracédo a que se refere a alinea “n”,
do art. 32 onde se fixem as condi¢bes que autéozaincorporador a desistir do
empreendimento.

§ 2° Em caso algum poderéa o prazo de caréncigatisar o termo final do prazo de
validade do registro ou, se for o caso, de sudidagzio.

§ 3° Os documentos preliminares de ajuste, se homescionaréo, obrigatoriamente, o
prazo de caréncia, inclusive para efeitos do art. 4

§ 4° A desisténcia da incorporagao sera denungiatascrito, ao Registro de Imoveis ...
VETADO ... e comunicada, por escrito, a cada umatioglirentes ou candidatos a
aquisicao, sob pena de responsabilidade civilmsical do incorporador.

8 5° Ser& averbada no registro da incorporacasistéecia de que trata o paragrafo
anterior arquivando-se em cartorio o respectivadanto.

8§ 6° O prazo de caréncia é improrrogavel.

Art. 35. O incorporador terd o prazo maximo de i¥,da contar do termo final do prazo de
caréncia, se houver, para promover a celebrac&ordpetente contrato relativo a fracao
ideal de terreno, e, bem assim, do contrato derm@® e da Convencdo do condominio,
de acordo com discriminacdo constante da alineadi’art. 32.

8 1° No caso de ndo haver prazo de caréncia, o pma se contara da data de qualquer
documento de ajuste preliminar.

§ 2° Quando houver prazo de caréncia, a obrigagaerse deixara de existir se 0
incorporador tiver denunciado, dentro do mesmo@eazas condi¢cdes previamente
estabelecidas, por escrito, ao Registro de Imogaigo concretizacdo do empreendimento.

§ 3° Se, dentro do prazo de caréncia, o incorporg@mdenunciar a incorporacdo, embora
nédo se tenham reunido as condi¢des a que se oe$eté, o outorgante do mandato de que
trata o 8§ 1°, do art. 31, poderéa fazé-lo nos cthas subsequentes ao prazo de caréncia, e
nesse caso ficara solidariamente responséavel doooporador pela devolucdo das
guantias que os adquirentes ou candidatos a afjuisauverem entregue ao incorporador,
resguardado o direito de regresso sobre eles,rdigpdo-se, entdo, do cumprimento da
obrigacéo fixada no caput deste artigo.

§ 4° Descumprida pelo incorporador e pelo manddmtgue trata o § 1° do art. 31 a



obrigacdo da outorga dos contratos referidos notagste artigo, nos prazos ora fixados, a
carta-proposta ou o documento de ajuste prelinmoderao ser averbados no Registro de
Imoveis, averbacéo que conferird direito real opelr terceiros, com o consequente
direito a obtencdo compulséria do contrato corredpote.

8 5° Na hipotese do paragrafo anterior, o incogarancorrera também na multa de 50%
sobre a quantia que efetivamente tiver recebidmas@| por via executiva, em favor do
adquirente ou candidato a aquisigao.

8 6° Ressalvado o disposto no artigo 43, do cantlatconstrucéo devera constar
expressamente a mencéo dos responsaveis pelo pagataeonstrucdo de cada uma das
unidades. O incorporador responde, em igualdadewmi#icoes, com os demais
contratantes, pelo pagamento da construcdo daadesdjue ndo tenham tido a
responsabilidade pela sua construcdo assumidanoeirbs e até que o tenham.

Art. 36. No caso de denuncia de incorporacéo, erosds do art. 34, se o incorporador, até
30 dias a contar da denuncia, ndo restituir aosiggges as importancias pagas, estes
poderdo cobra-la por via executiva, reajustadaio/ator a contar da data do recebimento,
em funcé&o do indice geral de precos mensalmenteadb pelo Conselho Nacional de
Economia, que reflita as variagbes no poder agquosita moeda nacional, e acrescido de
juros de 6% ao ano, sobre o total corrigido.

Art. 37. Se 0 imovel estiver gravado de 6nus redistal ou se contra os alienantes houver
acao que possa comprometé-lo, o fato sera obrigatente mencionado em todos 0s
documentos de ajuste, com a indicacdo de sua natergas condicdes de liberacao.

Art. 38. Também constard, obrigatoriamente, dosiah@ntos de ajuste, se for o caso, o
fato de encontrar-se ocupado o imével, esclareecsadoque titulo se deve esta ocupacao e
guais as condi¢des de desocupacéo.

Art. 39. Nas incorporacdes em que a aquisi¢céo rdene se der com pagamento total ou
parcial em unidades a serem construidas, deverd@iisséminadas em todos os
documentos de ajuste:

| - a parcela que, se houver, sera paga em dinheiro
Il - a quota-parte da area das unidades a sergggerts em pagamento do terreno que
correspondera a cada uma das unidades, a quahd®razxpressa em metros quadrados.

Paragrafo unico. Devera constar, também, de tosldecumentos de ajuste, se o alienante
do terreno ficou ou ndo sujeito a qualquer prestagéencargo.

Art. 40. No caso de resciséo de contrato de al&ndo terreno ou de fracao ideal, ficardo
rescindidas as cessdes ou promessas de cessdeits dorrespondentes a aquisicdo do
terreno.

8§ 1° Nesta hipotese, consolidar-se-&, no alieramteujo favor se opera a resolugao, o
direito sobre a construcdo porventura existente.



8 2° No caso do paragrafo anterior, cada um ddgwares de direito a aquisicao de
unidades autdnomas havera do mencionado alienasaieroda parcela de construcdo que
haja adicionado a unidade, salvo se a rescisdcehsido causada pelo ex-titular.

8 3° Na hipotese dos paragrafos anteriores, sab genulidade, ndo podera o alienante em
cujo favor se operou a resolucao voltar a negeeas direitos sobre a unidade autbnoma,
sem a prévia indenizagao aos titulares, de quee argt2°.

8 4° No caso do paragrafo anterior, se 0s ex+té@slverem de recorrer a cobranca judicial
do que Ihes for devido, somente poderéo garastiugpagamento a unidade e respectiva
fracdo de terreno objeto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobiliarias forem @atlas pelo incorporador por prego
global compreendendo quota de terreno e construgdosive com parte de pagamento
apos a entrega da unidade, discriminar-se-&ao, mwato, 0 preco da quota de terreno e o
da construcdo.

§ 1° Poder-se-a estipular que, na hipotese deuwradte atrasar o pagamento de parcela
relativa a construgéo, os efeitos da mora recai@@oapenas sobre a aquisicado da parte
construida, mas, também, sobre a fracdo ideardmte ainda que esta tenha sido
totalmente paga.

8 2° Poder-se-a também estipular que, na hipéteseadquirente atrasar o pagamento da
parcela relativa a fracao ideal de terreno, osasfeia mora recairdo ndo apenas sobre a
aquisicao da fracao ideal, mas, também, sobreta pamstruida, ainda que totalmente

paga.

Art. 42. No caso de rescisdo do contrato relatifra@io ideal de terreno e partes comuns,
a pessoa em cujo favor se tenha operado a res@dubamgar-se-a nos direitos e
obrigac6es contratualmente atribuidos ao inadini@)eom relacdo a construcao.

Art. 43. Quando o incorporador contratar a entcgganidade a prazo e precos certos,
determinados ou determinaveis, mesmo quando pésimg ser-lhe-do impostas as
seguintes normas:

| - informar obrigatoriamente aos adquirentes,gsarito, no minimo de seis em seis
meses, o0 estado da obra;

Il - responder civilmente pela execu¢ao da incapao, devendo indenizar os adquirentes
ou compromissarios, dos prejuizos que a estesradvigo fato de ndo se concluir a
edificacdo ou de se retardar injustificadamenterelasdo das obras, cabendo-lhe acéo
regressiva contra o construtor, se for o casoeeeste couber a culpa;

Il - em caso de faléncia do incorporador, pes$sied ou juridica, e ndo ser possivel a
maioria prosseguir na construcéo das edificac@esulbscritores ou candidatos a aquisi¢cao
de unidades serao credores privilegiados pelagigaajue houverem pago ao



incorporador, respondendo subsidiariamente os jpessoais deste;

IV - é vedado ao incorporador alterar o projetpeegalmente no que se refere a unidade
do adquirente e as partes comuns, modificar acifispedes, ou desviar-se do plano da
construcao, salvo autorizagcao unanime dos intetessau exigéncia legal,

V - ndo podera modificar as condigbes de paganresitoreajustar o prego das unidades,
ainda no caso de elevacgéo dos precos dos matdaisndo-de-obra, salvo se tiver sido
expressamente ajustada a faculdade de reajustgrpestedendo-se, entdo, nas condicdes
estipuladas;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidameterovada, paralisar as obras por
mais de 30 dias, ou retardar-lhes excessivamestel@amento, podera o Juiz notifica-lo
para que no prazo minimo de 30 dias as reinici@ime a dar-lhes o andamento normal.
Desatendida a notificacdo, poderé o incorporadodesgtituido pela maioria absoluta dos
votos dos adquirentes, sem prejuizo da resporgadhdicivil ou penal que couber, sujeito a
cobranca executiva das importancias comprovadarndentdas, facultando-se aos
interessados prosseguir na obra (VETADO).

VII - em caso de insolvéncia do incorporador quertoptado pelo regime da afetagéo e
nao sendo possivel a maioria prosseguir na codstyacassembléia geral podera, pelo voto
de 2/3 (dois tercos) dos adquirentes, deliberar pehda do terreno, das acessdes e demais
bens e direitos integrantes do patrimonio de adetapediante leildo ou outra forma que
estabelecer, distribuindo entre si, na propor¢c&oreoursos que comprovadamente tiverem
aportado, o resultado liquido da venda, depoisagagas dividas do patriménio de
afetacdo e deduzido e entregue ao proprietarierdenio a quantia que lhe couber, nos
termos do art. 40; ndo se obtendo, na venda, aigduodos aportes efetivados pelos
adquirentes, reajustada na forma da lei e de a@anhoos critérios do contrato celebrado
com o incorporador, os adquirentes serdo credongkegiados pelos valores da diferenca
ndo reembolsada, respondendo subsidiariamentenegpbesoais do incorporador.” (NR)
(Redagdo da MP 2.221/04.09.200(Redacdo da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE
2004)

Art. 44. Apés a concessao do “habite-se” pela &ldade administrativa, o incorporador
devera requerer, (VETADO) a averbacao da constrdadedificacdes, para efeito de
invidualizacéo e discriminacéo das unidades, redguao perante os adquirentes pelas
perdas e danos que resultem da demora no cumpamessa obrigacao.

8 1° Se o incorporador ndo requerer a averbaca®dAPE) o construtor requeré-la-a
(VETADO) sob pena de ficar solidariamente respoaekém o incorporador perante 0s
adquirentes.

§ 2° Na omisséao do incorporador e do construtaveabacao podera ser requerida por
gualquer dos adquirentes de unidade.

Art. 45. E licito ao incorporador recolher o impndb selo devido, mediante apresentacio
dos contratos preliminares, até 10 dias a contaedoimento do prazo de caréncia a que



se refere o art. 34, extinta a obrigacdo se, delaste prazo, for denunciada a
incorporacéo.

Art. 46. Quando o pagamento do imposto sobre lusobiliario e respectivos acréscimos

e adicionais for de responsabilidade do vendedaemeno, sera licito ao adquirente reter o
pagamento das ultimas prestacdes anteriores dimiétaem que € licito pagar, sem
reajuste, o referido imposto e os adicionais, cagendedor ndo apresente a quitacédo até
14 dias antes do vencimento das prestacdes cugoeengo torne inferior ao débito fiscal a
parte do preco a ser ainda paga até a referiddiohatz.

Paragrafo unico. No caso de retencéo pelo adgajresse ficara responséavel para todos os
efeitos perante o Fisco, pelo recolhimento do tapadicionais e acréscimos, inclusive
pelos reajustamentos que vier a sofrer o débitalfi§VETADO).

Art. 47. Quando se fixar no contrato que a obrigali@pagamento do imposto sobre lucro
imobiliario acréscimos e adicionais devidos pelerante e transferida ao adquirente,
dever-se-a explicitar o montante que tal obrigagémiria, se sua satisfacao se desse na
data da escritura.

§ 1° Neste caso, o adquirente sera tido, para tglefeitos, como responsavel perante o
Fisco.

§ 2° Havendo parcela restituivel, a restituicaé $sita ao adquirente e, se for o caso em
nome deste serdo emitidas as obrigacdes do TeNagional a que se refere o art. 4° da
Lei n® 4.357 de 16.7.64.

§ 3° Para efeitos fiscais, ndo importara em aumdmimreco de aquisi¢cao a circunstancia
de obrigar-se o adquirente ao pagamento do imgogte@ lucro mobiliario, seus
acréscimos e adicionais.

CAPITULO Il
Da Construcéo de Edificagdo em Condominio
SECAO |
Da Construcdo em Geral

Art. 48. A construcdo de imoveis, objeto de incoagéo nos moldes previstos nesta Lei
podera ser contratada sob o regime de empreitada administracdo conforme adiante
definidos e podera estar incluida no contrato cantarporador (VETADO), ou ser
contratada diretamente entre os adquirentes esirator.

8 1° O Projeto e o memorial descritivo das edifiescfardo parte integrante e
complementar do contrato;

§ 2° Do contrato devera constar a prazo da enttagabras e as condi¢des e formas de sua
eventual prorrogacéao.



Art. 49. Os contratantes da construcao, inclusoseaso do art. 43, para tratar de seus
interesses, com relacao a ela, poderao reunir-sesssembléia, cujas deliberacbes, desde
gue aprovadas por maioria simples dos votos preseserao validas e obrigatérias para
todos eles salvo no que afetar ao direito de pedpde previsto na legislacéo.

8 1° As assembléias serdo convocadas, pelo mesroE,3p(um terco) dos votos dos
contratantes pelo incorporador ou pelo constragtmm mencdo expressa do assunto a tratar,
sendo admitido comparecimento de procurador bastant

§ 2° A convocagédo da assembléia sera feita pa cegistrada ou protocolo, com
antecedéncia minima de 5 dias para a primeira cag@o, e mais 3 dias para a segunda,
podendo ambas as convocacdes ser feitas no messno av

§ 3° A assembléia instalar-se-a, no minimo, conadeetios contratantes, em primeira
convocacgdao, e com qualquer numero, em segunday,georé@m, obrigatoria a presenca,
em qualquer caso do incorporador ou do constrgt@mdo convocantes, e pelo menos,
com metade dos contratantes que a tenham convamélw, o caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos contratantes geygorcionais as respectivas fragdes
ideais de terreno.

Art. 50. Sera designada no contrato de construgddeaita em assembléia geral uma
Comissao de Representantes composta de trés mempbimsenos, escolhidos entre os
adquirentes, para representa-los perante o comstiut no caso do art. 43, ao
incorporador, em tudo 0 que interessar ao bom aext@naa incorporagao, e, em especial,
perante terceiros, para praticar os atos resutal@e@plicacéo dos arts. 31-A a 31-F.
(Redacao da LEI No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

(Redacéo anterior) - Art. 50. Sera designada nareto de construgéo ou eleita em assembléia gera u
Comissédo de Representantes composta de trés memeélmsnenos, escolhidos entre os adquirentes, para
representa-los perante o construtor ou, no casarto43, ao incorporador, em tudo o que interessabom
andamento da incorporagéo, e, em especial, per@nteiros, para praticar os atos resultantes daieggao
dos arts. 30-A, 30-B, 30-C, e 30{Redacdo da MP 2.221/04.09.2001)

(Redacéao anterior) - Art. 50. Sera designada ndm@o de construcdo, ou eleita em
assembléia especial devidamente convocada antesaitm da obra, uma Comissao de
Representantes, composta de 3 membros pelo menol)jidos entre os contratantes, no
caso do art. 43 em tudo que interessar ao bom ardtorda obra.

§ 1° Uma vez eleita a Comisséo, cuja constituiedmosprovara com a ata da assembléia,
devidamente inscrita no Registro de Titulos e Dantos, esta ficara de pleno direito
investida dos poderes necessarios para exercey asdatribuicdes e praticar todos os atos
gue esta Lei e o contrato de construcéo lhe deferisem necessidade de instrumento
especial outorgado pelos contratantes ou se for patos que se sub-rogarem nos direitos
e obrigacdes destes.



§ 20 A assembléia geral podera, pela maioria atzsds votos dos adquirentes, alterar a
composicao da Comissao de Representantes e reymajguer de suas decisoes,
ressalvados os direitos de terceiros quanto ade®fa produzidogRedagdo da MP
2.221/04.09.2001)(Redacdo deei No 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004)

(Redacao anterior) - 8 2° A assembléia podera ra¥ggela maioria absoluta dos votos
dos contratantes, qualquer decisdo da Comissasateados os direitos de terceiros
guanto aos efeitos ja produzidos.

§ 3° Respeitados os limites constantes desta loeinwato podera discriminar as
atribuicdes da Comisséo e devera dispor sobre ndat@s de seus membros, sua
destituicdo e a forma de preenchimento das vagaguais, sendo licita a estipulacdo de
gue o mandato conferido a qualquer membro, no @asnb-rogagéo de seu contrato a
terceiros, se tenha por transferido, de plenotdirab sub-rogatario, salvo se este nédo o
aceitar.

§ 4° Nas incorporagdes em que o numero de conteatdr unidades for igual ou inferior a
3, a totalidade deles exercera, em conjunto dsuitiies que esta Lei confere a Comissao,
aplicando-se, no que couber, o disposto nos pdodgaateriores.

Art. 51. Nos contratos de construcao, seja quatéarregime devera constar
expressamente a quem caberdo as despesas coredigecervicos publicos, devidas ao
Poder Publico, bem como as despesas indispensévesitalacdo, funcionamento e
regulamentacdo do condominio.

Paragrafo Unico. Quando o servi¢o publico for esqulo mediante concesséo, os contratos
de construcao deverao também especificar a queendabs despesas com as ligacdes que
incumbam as concessionarias no caso de ndo estlaswbrigadas a fazé-las, ou, em o
estando, se a isto se recusarem ou alegarem irhpidssie.

Art. 52. Cada contratante da construcdo s6 set@oma posse de sua unidade se estiver
em dia com as obrigacdes assumidas, inclusivdas/as a construcdo exercendo o
construtor e o condominio até entdo, o direitoatiencdo sobre a respectiva unidade; no
caso do art. 43, este direito seré exercido pelorporador.

Art. 53. O Poder Executivo, através do Banco Naldida Habitacéo, promovera a
celebracdo de contratos com a Associagao Brasileifdormas Técnicas (A.B.N.T.), no
sentido de que esta, tendo em vista o dispost@na’l4.150, de novembro de 1962,
prepare, no prazo maximo de 120 dias, normas dabedscam, para cada tipo de prédio
gue padronizar:

| - critérios e normas para calculo de custos tingale construcdo, para uso dos
sindicatos, na forma do art. 54;

Il - critérios e normas para execucdo de orcamealgazisto de construcdo, para fins de
disposto no artigo 59;

Il - critérios e normas para a avaliacdo de cgkibal de obra, para fins da alinea h, do art.
32;



IV - modelo de memorial descritivo dos acabamed®sdificacao, para fins do disposto

no art. 32;

V - critério para entrosamento entre o cronograasaabras e o pagamento das prestacoes,
que poderd ser introduzido nos contratos de incagdo inclusive para o efeito de
aplicagao do disposto no § 2° do art. 48.

§ 1° O numero de tipos padronizados devera seridmla na fixagdo se atendera
primordialmente:

a) 0 numero de pavimentos e a existéncia de patasespeciais (subsolo, pilotis etc);
b) o padréo da construcéo (baixo, normal, altojddeem conta as condi¢des de
acabamento, a qualidade dos materiais empregaslegugpamentos, o numero de
elevadores e as inovagdes de conforto;

C) as areas de construcao.

§ 2° Para custear o servico a ser feito pela ABB,Nefinido neste artigo, fica autorizado o
Poder Executivo a abrir um crédito especial nona#oCr$10.000.000,00 (dez milhdes de
cruzeiros), em favor do Banco Nacional de Habitagiwulado a este fim, podendo o
Banco adiantar a importancia a A.B.N.T., se nec&ssa

§ 3° No contrato a ser celebrado com a A.B.N.Tip@sr-se-a a atualiza¢ao periddica das
normas previstas neste artigo, mediante remuneragaavel.

Art. 54 Os sindicatos estaduais da industria datcogéo civil ficam obrigados a divulgar
mensalmente, até o dia 5 de cada més, os custasiaside construcdo a serem adotados
nas respectivas regides jurisdicionais, calculados observancia dos critérios e normas a
gue se refere o inciso |, do artigo anterior.

8 1° O sindicato estadual que deixar de cumprbragacao prevista neste artigo deixara de
receber dos cofres publicos, enquanto perdurarisséo qualquer subvencgao ou auxilio
gue pleiteie ou a que tenha direito.

8 2° Na ocorréncia de omisséao de sindicato estangahstrutor usara os indices fixados
por outro sindicato estadual, em cuja regido o®swde construcdo mais |lhe parecam
aproximados dos da sua.

§ 3° Os orgamentos ou estimativas baseados naseustarios a que se refere este artigo
s6 poderao ser considerados atualizados, em cégppara os efeitos desta Lei, se
baseados em custos unitarios relativos ao propE®aou a um dos dois meses anteriores.

SECAO II
Da Construcéo por Empreitada

Art. 55. Nas incorporacdes em que a construcadaitgapelo regime de empreitada, esta
podera ser a preco fixo, ou a preco reajustaveirmquices previamente determinados.



8 1° Na empreitada a preco fixo, o preco da cocdtrgera irreajustavel,
independentemente das variacfes que sofrer o elg$ivo das obras e qualquer que sejam
suas causas.

8 2° Na empreitada a preco reajustavel, o pregaldixo contrato sera reajustado na forma
e nas épocas nele expressamente previstas, eno fuagé@riacdo dos indices adotados,
também previstos obrigatoriamente no contrato.

8§ 3° Nos contratos de construgéo por empreitaGanasissdo de Representantes fiscalizara
0 andamento da obra e a obediéncia ao Projetespasificacdes exercendo as demais
obrigacOes inerentes a sua funcdo representatsvaeathdratantes e fiscalizadora da
construcgao.

8§ 4° Nos contratos de construcao fixados sob redarempreitada, reajustavel, a
Comissao de Representantes fiscalizara, tambééicaa do reajustamento.

8 5° No Contrato devera ser mencionado o montanteghmento atualizado da obra,
calculado de acordo com as normas do inciso llartldb3, com base nos custos unitarios
referidos no art. 54, quando o preco estipuladanferior ao mesmo.

8 6° Na forma de expressa referéncia, os contde@snpreitada entendem-se como sendo
a preco fixo.

Art. 56. Em toda a publicidade ou propaganda esatiéstinada a promover a venda de
incorporacdo com construcao pelo regime de empeei@ajustavel, em que conste preco,
serao discriminados explicitamente o preco da &rad@al do terreno e o preco da
construcao, com indicacdo expressa da reajustadbdid

8 1° As mesmas indicacdes deverdo constar em tsdaapéis utilizados para a realizacéo
da incorporagdao, tais como cartas, propostast@sgj contratos e documentos
semelhantes.

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos anuntissificados” dos jornais.

Art. 57. Ao construtor que contratar, por empreatadreco fixo, uma obra de
incorporacéo, aplicar-se-a, no que couber o dispust itens Il, I, IV, (VETADO) e VI,
do art. 43.

SECAOQ Il
Da Construgéo por Administracao

Art. 58. Nas incorporacdes em que a construcaodoiratada pelo regime de
administracdo, também chamado “a preco de custtd,de responsabilidade dos
proprietarios ou adquirentes o pagamento do cagtgrial de obra, observadas as seguintes
disposicoes:



| - todas as faturas, duplicatas, recibos e quaisdocumentos referentes as transa¢cfes ou
aquisicdes para construcdo, serdo emitidos em domendominio dos contratantes da
construcao;

Il - todas as contribuicbes dos condéominos pargggeafim relacionado com a construcao
serdo depositadas em contas abertas em nome dantioial dos contratantes em
estabelecimentos bancérios, as quais, serdo maadaenpela forma que for fixada no
contrato.

Art. 59. No regime de construcdo por administrags@&aa obrigatorio constar do respectivo

contrato o montante do orgcamento do custo da etahgrado com estrita observancia dos
critérios e normas referidos no inciso 11, do 88.e a data em que se iniciara efetivamente
a obra.

8§ 1° Nos contratos lavrados até o término das frielg este montante ndo podera ser
inferior ao da estimativa atualizada, a que seeade§ 3°, do art. 54.

8§ 2° Nos contratos celebrados apods o término samfdes, este montante ndo podera ser
inferior & dltima reviséo efetivada na forma dagarseguinte.

§ 3° As transferéncias e sub-rogagdes do contrat@ualquer fase da obra, aplicar-se-a o
disposto neste artigo.

Art. 60. As revisdes da estimativa de custo da ebrao efetuadas, pelo menos
semestralmente, em comum entre a Comisséo de Refaetes e o construtor. O contrato
podera estipular que, em funcdo das necessidaddwa@aejam alteraveis os esquemas de
contribuic6es quanto ao total, ao nimero, ao @bdistribuicdo no tempo das prestagdes.

Paragrafo Unico. Em caso de majoracdo de prestazdeso esquema devera ser
comunicado aos contratantes, com antecedéncia mfterd5 dias da data em que deverao
ser efetuados os depdsitos das primeiras prestattéesias.

Art. 61. A Comissao de Representantes terd pogaras em nome de todos os
contratantes e na forma prevista no contrato:

a) examinar os balancetes organizados pelos ctmsisudos recebimentos e despesas do
condominio dos contratantes, aprova-los ou impugséexaminando a documentacao
respectiva,;

b) fiscalizar concorréncias relativas as comprasrdateriais necessarios a obra ou aos
servicos a ela pertinentes;

c) contratar, em nome do condominio, com qualqaed@mino, modificacdes por ele
solicitadas em sua respectiva unidade, a seremna&dradas pelo construtor, desde que nao
prejudiquem unidade de outro conddomino e n&o esteja desacordo com o parecer
técnico do construtor;

d) fiscalizar a arrecadacéo das contribuicOes rieddis & construcao;

e) exercer as demais obrigagfes inerentes a sgacfuepresentativa dos contratantes e
fiscalizadora da construcéo e praticar todos asragessarios ao funcionamento regular
do condominio.



Art. 62. Em toda publicidade ou propaganda esdetdinada a promover a venda de
incorporacdo com construcdo pelo regime de admagéb em que conste prego, seréo
discriminados explicitamente o preco da frac&olidederreno e o montante do orcamento
atualizado do custo da construcdo, na forma dagparb9 e 60, com a indicacado do més a
gue se refere o dito orcamento e do tipo padronizague se vincule o0 mesmo.

8 1° As mesmas indicagdes dever&o constar em ésdospéis utilizados para a realizagao
da incorporagéo, tais como cartas, propostast@sgj contratos e documentos
semelhantes.

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos anuntassifecados” dos jornais.

CAPITULO IV
Das Infracdes

Art. 63. E licito estipular no contrato, sem prequéle outras sancées, que a falta de
pagamento, por parte do adquirente ou contratdat®,prestacées do preco da construcao,
guer estabelecidas inicialmente, quer alteradasiadas posteriormente, quando for o
caso, depois de prévia notificacdo com o prazdiddids para purgacdo da mora, implique
na rescisdo do contrato, conforme nele se fixagusy na falta de pagamento, pelo débito
respondem os direitos a respectiva fracédo idetdrdeno e a parte construida adicionada,
na forma abaixo estabelecida, se outra forma xao & contrato

8§ 1° Se o deébito néo for liquidado no prazo deia®,@&pas solicitagdo da Comissao de
Representantes, esta ficara, desde logo, de plemtwgdautorizada a efetuar, no prazo que
fixar, em publico leildo anunciado pela forma gusbatrato previr, a venda, promessa de
venda ou de cessao, ou a cessao da quota de tercen@spondente parte construida e
direitos, bem como a sub-rogacéo do contrato dstagy@o.

8 2° Se 0 maior lancgo obtido for inferior ao deselsi efetuado pelo inadimplemente, para
a quota do terreno e a construcéo, despesas adaset as percentagens expressas no
paragrafo seguinte sera realizada nova praca zo psiipulado no contrato. Nesta
segunda praca, sera aceito o maior lan¢o apuramdt® que inferior aquele total,

VETADO.

8 3° No prazo de 24 horas apoés a realizacdo dwlfilal, o condominio, por decisdo
unanime de Assembléia-Geral em condi¢cfes de iglaldam terceiros, tera preferéncia na
aquisicao dos bens, caso em que serao adjudicadmsmidominio.

§ 4° Do preco que for apurado no leildo, seréo zidds as quantias em débito, todas as
despesas ocorridas, inclusive honorario de advogashiincios, e mais 5% a titulo de
comissao e 10% de multa compensatoria, que re&ieréen beneficio do condominio de
todos os contratantes, com excecédo do faltosoyalossgra entregue o saldo, se houver.

§ 5° Para os fins das medidas estipuladas negge,atComissdo de Representantes ficara



investida de mandato irrevogavel, isento do impdstselo, na vigéncia do contrato geral
de construcao da obra, com poderes necessarigeparsome do condémino

inadimplente, efetuar as citadas transactes, podesra este fim fixar precos, ajustar
condicdes, sub-rogar o arrematante nos direitd®sigaz;0es decorrentes do contrato de
construcao e da quota de terreno e construcaagamtas competentes escrituras e
contratos, receber precos, dar quitacdes; imairematante na posse do imével; transmitir
dominio, direito e acéo; responder pela eviccamlyer citacdo, propor e variar de agdes; e
também dos poderes ad juditia, a serem substatbetegiadvogado lealmente habilitado;

8 6° A morte, faléncia ou concordata do condomduigua dissolucéo, se se tratar de
sociedade, néo revogara o mandato de que tratégrpto anterior, o qual podera ser
exercido pela Comisséo de Representantes até msdnacos pagamentos devidos, ainda
gue a unidade pertenca a menor de idade.

§ 7° Os eventuais deébitos fiscais ou para com\dd@rmecia Social, ndo impedirao a
alienacéo por leildo publico. Neste caso, ao comadspmente sera entregue o saldo, se
houver, desde que prove estar quite com o Fisdere\adéncia Social, devendo a
Comissao de Representantes, em caso contrariogoangidicialmente a importancia
equivalente aos débitos existentes dando ciéndiata@ entidade credora.

§ 8° Independentemente das disposicdes deste arsigos paragrafos, e como penalidades
preliminares, podera o contrato de construcdo elstedr a incidéncia de multas e juros de
mora em caso de atraso no depdsito de contribuggiagrejuizo do disposto no paragrafo
seguinte.

8 9° O contrato podera dispor que o valor das @agéet pagas com atraso, seja corrigivel
em funcéo da variacdo do indice geral de precosaiente publicado pelo Conselho
Nacional de Economia, que reflita as oscilagbepatter aquisitivo da moeda nacional.

8 10. O membro da Comissao de Representantes cpregnna falta prevista neste artigo,
estard sujeito a perda automatica do mandato e&sgesubstituido segundo dispuser o
contrato.

Art. 64. Os orgaos de informacéo e publicidadedjuelgarem publicamente sem os
requisitos exigidos pelo § 3° do artigo 32 e pealtigos 56 e 62, desta Lei, sujeitar-se-ao a
multa em importancia correspondente ao dobro dgogrago pelo anunciante, a qual
revertera em favor da respectiva Municipalidade.

Art. 65. E crime contra a economia popular promaneorporacao, fazendo, em proposta,
contratos, prospectos ou comunicacdo ao publiasunteressados, afirmacao falsa sobre
a construcdo do condominio, alienacdo das frag@assi do terreno ou sobre a construcéo
das edificacoes.

PENA - reclusdo de um a quatro anos e multa de @renqlenta vezes o maior salario-
minimo legal vigente no Pais.
§ 1° - Incorrem na mesma pena:



| - o incorporador, o corretor e o construtor, ¥diuais bem como os diretores ou gerentes
de empresa coletiva incorporadora, corretora ostogiora que, em proposta, contrato,
publicidade, prospecto, relatorio, parecer, balangoomunicagéo ao publico ou aos
conddéminos, candidatos ou subscritores de unidédesem afirmacao falsa sobre a
constituicdo do condominio, alienacéo das fragdesis ou sobre a construcao das
edificacoes;

Il - o incorporador, o corretor e o construtor induais, bem como os diretores ou gerentes
de empresa coletiva, incorporadora, corretora ostaatora que usar, ainda que a titulo de
empréstimo, em proveito préprio ou de terceiroashmi haveres destinados a
incorporacédo contratada por administracdo, semgadorizacéo dos interessados.

§ 2° O julgamento destes crimes sera de competéadiaizo singular, aplicando-se os
artigos 5°, 6° e 7° da Lei n® 1.521, de 26 de dbrene 1951.

"8 3° Em qualquer fase do procedimento criminaétabfléste artigo, a priséo do indicado
dependera sempre de mandado do Juizo referid @t @r&aczo da Lei n° 4864/65)

Art. 66. S&o contravencdes relativas a economialpgpuniveis na forma do artigo 10 da
Lei n®1.521, de 26 de dezembro de 1951:

| - negociar o incorporador fracdes ideais de terygem previamente satisfazer as
exigéncias constantes desta Lei;

[l - omitir o incorporador, em qualquer documengoajuste, as indicacdes a que se referem
os artigos 37 e 38, desta Lei;

Il - deixar o incorporador, sem justa causa, rezprdo artigo 35 e ressalvada a hipotese
de seus § § 2° e 3°, de promover a celebracdontiatmrelativo a fracao ideal de terreno,
do contrato de constru¢éo ou da Convencao do candmgm

IV - VETADO.

V - omitir o incorporador, no contrato, a indicagique se refere o 8 5° do artigo 55, desta
Lei;

VI - paralisar o incorporador a obra, por mais @elias, ou retardar-lhe excessivamente o
andamento sem justa causa.

PENA - Multa de 5 a 20 vezes o maior salario-miniegal vigente no Pais.

Paragrafo Unico. No caso de contratos relativosa@rporacdes, de que nao participe o
incorporador, responderédo solidariamente pelaasfatipituladas neste artigo o construtor,
o corretor, o proprietario ou titular de direit@pissitivos do terreno, desde que figurem no
contrato, com direito regressivo sobre o incorporaske as faltas cometidas Ihe forem
imputaveis.

CAPITULO V
Das Disposicdes Finais e TransitOrias

Art. 67. Os contrato poderado consignar exclusivdenas clausulas, termo ou condi¢bes
variaveis ou especificas.



8 1° As clausulas comuns a todos os adquirentepreé@isarao figurar expressamente nos
respectivos contratos.

8 2° Os contratos no entanto, consignarao obrigatente que as partes contratantes,
adotem e se comprometam a cumprir as clausulasysez condicbes contratuais a que se
refere o paragrafo anterior, sempre transcritagovad verbum no respectivo cartorio ou
oficio, mencionando, inclusive, o numero do livrdas folhas do competente registro.

§ 3° Aos adquirentes, ao receberem 0s respectigtsiinentos, sera obrigatoriamente
entregue copia impressa ou mimeografada, autenfidadcontrato-padréo, contendo as
clausulas, termos e condi¢des referidas no § 1€ detigo.

8§ 4° Os cartérios de Registro de Imoveis, parsewglds efeitos, receberdo dos
incorporadores, autenticadamente, o instrumenteeaq refere o paragrafo anterior.

Art. 68. Os proprietarios ou titulares de direitusitivo, sobre as terras rurais ou 0s
terrenos onde pretendam constituir ou mandar agnbtbitaces isoladas para aliena-las
antes de concluidas, mediante pagamento do pme@ze, deverdo, previamente,
satisfazer as exigéncias constantes no art. 2fd sujeitos ao regime instituido nesta Lei
para os incorporadores, no que lhes for aplicavel.

Art. 69. O Poder Executivo baixara, no prazo delig8, regulamento sobre o registro no
Registro de Iméveis VETADO.

Art. 70. A presente lei entrard em vigor na datautepublicacdo, revogados o Decreto n®
5.481, de 25 de junho de 1928 e quaisquer dispesigd contrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143° da Indepeialé 76° da Republica.
H. CASTELLO BRANCO
Milton Soares Campos



