PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

PUBLICADO NO DOM N*
DE / /

DECRETO N¢ 625

Estabelece condi¢cdes para a concessao de
potencial construtivo, regulamenta a Lei n2
9.803/00 que “Dispde sobre a Transferéncia
de Potencial Construtivo” e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO
PARANA, no uso de suas atribuicoes legais, de conformidade com o inciso IV, do
Art. 72, da Lei Organica do Municipio de Curitiba;

considerando o contido nos Arts. 43 e 44, da Lei n® 9.800/00;

considerando o contido no inciso I, do Art.22, da Lei n? 9.801/00;

considerando o estabelecido nos Arts. 62, 72 e 82, da Lei n2 9.803/00;

considerando a necessidade de adequacéo e simplificagdo do regulamento
definido pelo Decreto n? 894/01 e

considerando o disposto no Art. 42, da Lei n2 9.804/00 e o inciso Il, do Art.
42 da Lei n® 9.805/00, decreta:

Art.12 A concessdo de potencial construtivo, assim como a sua
transferéncia, obedecerao ao regulamento aprovado pelo presente decreto.

TITULO |

DA CONCESSAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
- IMOVEL QUE CEDE O POTENCIAL -

Art.22 A concessdo de potencial construtivo dependera de prévia
apreciagcdo e aprovagao pelos 6rgaos municipais competentes, através de
requerimento especifico, encaminhado ao Conselho Municipal de Urbanismo - CMU.

Art.32 O requerimento solicitando a concess&o de potencial construtivo
devera ser instruido com os documentos relacionados a seguir:

I - proposta assinada pelo proprietario quanto a concessao pretendida;

Il - certiddo do registro de imoveis atualizado nos ultimos 90 (noventa)
dias;

Il - proposta de transferéncia do imoével ao Municipio, nas hipdteses
previstas no Art.22, da Lei n® 9.803/00, acompanhada da copia da planta cadastral.
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Art. 42 O requerimento obedecera a seguinte tramitagao:

I - o0 protocolo geral da Prefeitura Municipal de Curitiba - PMC
encaminhara ao CMU, para analise prévia da solicitacao;

I - do CMU, para o Nucleo de Assessoramento Juridico da Secretaria
Municipal do Urbanismo NAJ-SMU, para prova de dominio;

Il - apds o parecer do NAJ-SMU o processo sera devolvido ao CMU, o
qual o encaminhara aos 6rgaos competentes, para se manifestarem quanto a
viabilidade e interesse do municipio quanto a proposta e nos casos previstos no Art.
22, da Lein? 9.803/00 quanto a area proposta para a transferéncia;

IV - no caso de parecer favoravel do 6rgao competente, o CMU se
necessario, solicitara ao requerente a anexag¢ao de documentacido complementar e
providenciara a avaliagdo do imovel com base no valor utilizado para calculo do
Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imoveis - ITBI ou no valor calculado pela
Comissao de Avaliagao de Imadveis - CAl, conforme o caso;

V - apods a avaliagdo, o CMU procedera a analise e calculo do potencial
construtivo e estabelecera as condigdes para a concessao e transferéncia;

VI - concedido o potencial pelo CMU, cabera a SMU:

a) dar ciéncia ao requerente quanto ao parecer e condigdes estabelecidas
pelo CMU;

b) implantar alerta na indicacdo fiscal do imdvel, quanto a concesséo do
potencial construtivo;

c) encaminhar o processo a Procuradoria Geral do Municipio - PGM para
lavratura da Escritura Publica de Concessao de Potencial Construtivo, que registre
as condi¢gdes de transferéncia do potencial, bem como para lavratura da escritura
publica de transferéncia do imovel ao Municipio, nos casos previstos no Art.22, da
Lei n29.803/00 e posterior averbagao na matricula junto ao Registro de Imoveis;

d) emitir Certiddao de Concessao de Potencial Construtivo nas condigdes
estabelecidas pelo CMU, em 02 (duas) vias contendo os requisitos estabelecidos no
paragrafo unico deste artigo e entrega-las ao requerente para providenciar o
reconhecimento de firma da(s) assinatura(s) do(s) proprietario(s);

e) entregar ao requerente 01 (uma) via da Certiddo de Concessao de
Potencial Construtivo com firma reconhecida da(s) assinatura(s) do(s) proprietario(s);

f) providenciar as devidas anotacdes e controle da concessao;

g) encaminhar o processo para a Secretaria Municipal de Administragao -
SMAD, para anotagbées quanto a integragdo do imoével transferido ao Patriménio
Municipal e demais providéncias cabiveis e apds ao Arquivo Publico Municipal.

Paragrafo unico. A Certiddo de Concesséo de Potencial Construtivo devera
conter:

I - nome do proprietario e sua identificagao;
Il - endereco do imdvel a ser concedido o potencial e sua indicagao
fiscal;
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Il - endereco do imovel a ser transferido ao Municipio, quando for o
caso, e sua indicagao fiscal;
IV - valor do metro quadrado do imovel;

V - potencial construtivo concedido;
VI - condigdes de concesséo e transferéncia do potencial estabelecidas
pelo CMU.
TiTULO I

DA TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE DA CONCESSAO DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO

-IMOVEL QUE CEDE O POTENCIAL-

Art. 52 A concessdo de potencial construtivo podera ser transferida pelo
proprietario a outro titular, a critério do CMU, ouvidos os 6rgdos competentes, desde
que comporte a integralidade da concessao ou o total remanescente.

§12 O requerimento solicitando a transferéncia de titularidade do potencial
construtivo, devera ser instruido com os documentos relacionados a seguir:

I - proposta assinada pelo proprietario quanto a transferéncia
pretendida;

Il - certiddo do registro de imdveis atualizado nos ultimos 90 (noventa)
dias.

§22 O requerimento obedecera a seguinte tramitagao:

I - 0 protocolo geral da PMC, encaminhara ao CMU, para a
analise da solicitacao;

I - o CMU se necessario, encaminhara aos 6rgaos competentes para
manifestacao;

Il - autorizada a transferéncia pelo CMU, cabera a SMU:

a) dar ciéncia ao requerente quanto ao parecer e condi¢des estabelecidas
pelo CMU;

b) implantar alerta na indicagao fiscal do imovel, quanto a transferéncia de
titularidade do potencial construtivo;

c) emitir Certiddo de Transferéncia de Titularidade do Potencial
Construtivo nas condigdes estabelecidas pelo CMU, em 02 (duas) vias contendo os
requisitos estabelecidos no §32, deste artigo e entrega-las ao requerente para
providenciar o reconhecimento de firma da(s) assinatura(s) do(s) proprietario(s);

d) providenciar as devidas anotagdes e controle da transferéncia de
titularidade.
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§32 A Certidao de Transferéncia de Titularidade do Potencial Construtivo
devera conter:

I - nome do transmitente e adquirente e respectivas identificacdes;

Il - identificacdo do imovel que originou a concesséo de potencial;

Il - valor do metro quadrado do imovel;

IV - potencial construtivo original e o concedido na transferéncia de
titularidade;

V - condigbes de transferéncia de titularidade do potencial
estabelecidas pelo CMU.

TiTULO IlI

DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
- IMOVEL QUE RECEBE O POTENCIAL -

Art. 62 O potencial concedido nos termos do Titulo |, deste decreto, podera
ser transferido total ou parcialmente a outro imovel, dependendo para tanto de
prévia apreciagao e aprovagao da SMU, através de requerimento especifico.

§12 As solicitagbes de transferéncia de potencial construtivo, deverdo
atender as disposicdes da Lei n2 9.803/00 e decretos complementares.

§2° Quando no processo de concessdo, 0s 0Orgdos competentes
estabelecerem condigdes a serem atendidas, o processo de transferéncia sera
encaminhado preliminarmente aos 6rgaos que as estabeleceram.

Art. 72 O requerimento solicitando a transferéncia de potencial construtivo
devera ser instruido com os documentos relacionados a seguir:

I - proposta assinada pelos titulares do potencial concedido e pelo
proprietario do imovel a receber o potencial, contendo os seguintes dados:

a) area computavel a ser acrescida (coeficiente);

b) numero de pavimentos a serem acrescidos (altura);
c) area total dos pavimentos acrescidos;

d) uso da edificagao;

e) porte, no caso de uso nao habitacional.

Il -registro de imdveis atualizado nos ultimos 90 (noventa) dias, do lote
a receber o potencial construtivo;

Il - registro de imdveis atualizado nos ultimos 90 (noventa) dias, do lote
que cede o potencial com a averbacao da concesséo;

IV - cdpia ou numero da Certidao de Concesséao de Potencial.

Art. 82 O processo instruido com os documentos relacionados no artigo
anterior, obedecera a seguinte tramitagao:
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I - 0 processo sera encaminhado do Protocolo Geral da PMC a SMU,
para analise prévia da solicitacdo, com analise dos parametros maximos solicitados
e verificacdo de atendimento das condi¢des estabelecidas pelo CMU, por ocasido da
concessao do potencial construtivo;

I -da SMU para o NAJ-SMU para prova de dominio;

Il - apds parecer do NAJ-SMU, o processo sera devolvido a SMU, a
qual o solicitara a Secretaria Municipal de Financas - SMF a avaliagao dos lotes que
receberao o potencial construtivo, com base no valor do Imposto de Transmissao de
Bens Intervivos - ITBI;

IV - da SMF a SMU, para efetivacdo dos calculos da transferéncia de
potencial construtivo, com base na férmula estabelecida na Lei n2 9.803/00 e no
titulo V, deste decreto;

V - autorizada a transferéncia de potencial construtivo, cabera a SMU:

a) dar ciéncia ao requerente quanto ao parecer e as condigdes
estabelecidas;

b) emitir Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo nas condigcbes
estabelecidas pelo SMU, em 02 (duas) vias, contendo os requisitos descritos no
paragrafo unico, deste artigo e entrega-las ao requerente para providenciar o
reconhecimento de firma das assinaturas;

c) implantar alerta nas indicagdes fiscais dos imdveis envolvidos quanto a
transferéncia do potencial construtivo;

d) entregar ao requerente uma via da Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo, com firma reconhecida da(s) assinatura(s) do(s)
proprietario(s);

e) encaminhar o processo a PGM, para lavratura de Escritura Publica de
Transferéncia de Potencial Construtivo e averbagao dessa nas matriculas do imével
que cede e do que recebe o potencial construtivo;

f) proceder as devidas anotagdes e controle das transferéncias e envio ao
Arquivo Publico Municipal.

Paragrafo unico. A Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo
devera conter:

| - nome do transmitente e adquirente e sua identificacao;
Il - endereco do imdvel a receber o potencial e sua Indicagao Fiscal;
Ill - area a ser acrescida;

IV - numeros de pavimentos a serem acrescidos;

V - coeficiente de aproveitamento maximo;

VI - numero de pavimentos maximo;

VIl - area comercial ;

VIl -uso da edificacao;

IX - potencial construtivo do imovel que cede;

X - potencial construtivo do imovel que recebe;

Xl - potencial remanescente.
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Art. 92 A expedicdo do alvara de construgcdo para o imdvel que recebe o
potencial sera condicionada a apresentacdo da Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo, e a expedicdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo de
Obras - CVCO, a averbacgao da transferéncia do potencial construtivo na Matricula
de Registro de Imodveis correspondente.

TiTULO IV

DA CONCESSAO E TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
DAS UNIDADES DE INTERESSE DE PRESERVAGAO.

Art. 10 A concessao de potencial construtivo dependera da apresentacao
do alvara de restauro da UIP, expedido pelo Municipio.

Art. 11 A transferéncia total de potencial construtivo, somente sera
autorizada apos a expedigdo do CVCO do restauro da UIP que originou o potencial.

Art. 12 As transferéncias parciais de potencial construtivo, seréo
analisadas e liberadas a critério da Comissao de Avaliagdo do Patrimonio Cultural -
CAPC, com base no cronograma fisico-financeiro e em Vvistorias de
acompanhamento do restauro da UIP.

§12 Podera ser autorizada a transferéncia da 12 parcela de potencial
construtivo, ndo superior a 35% (trinta e cinco por cento) do total, para o inicio das
obras de restauro.

§2° Podera ser autorizada a transferéncia de até 70% (setenta por cento)
do Potencial Construtivo total durante a execucdo da obra de restauro, de acordo
com o cronograma apresentado.

TiTULO V
DOS PARAMETROS TECNICOS

Art. 13 Para efeito de aplicacdo da formula de calculo de transferéncia de
potencial de que trata o Art. 5% da Lei n® 9.803/00, serdo aplicados fatores de
corregcao, de acordo com o tipo de atividade, zona ou setor onde se localiza o
terreno que recebe o potencial, e origem do potencial construtivo, conforme
estabelecido nos Anexos | e |l, parte integrante deste decreto.

§12 A férmula para o calculo de transferéncia de potencial construtivo
sera aplicada da seguinte forma:
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Para o imovel que recebe o potencial: | Para o imével que cede o potencial:

Ptr=Pcx Vmcx Cr x _1 Pc=PtrxVmrx Ccx Fc
Vmr Cc Fc Vmc Cr

Onde:
Ptr = Potencial construtivo do imével que recebe o potencial;

Pc = Potencial construtivo do imovel que cede o potencial;

Vmc = Valor do metro quadrado do imdvel que cede o potencial,

Vmr = Valor do metro quadrado do imovel que recebe o potencial;

Cr = Coeficiente de aproveitamento do imével que recebe o potencial;
Cc = Coeficiente de aproveitamento do imével que cede o potencial;
Fc = Fator de correcéo.

§2° Em zonas cujo coeficiente de aproveitamento estabelecido na Lei n®
9.800/00 e seus decretos complementares for menor que 1 (um), para efeito de

aplicagao da formula constante no §12, os coeficientes Cr e Cc serdo considerados 1
(um).

Art.14 Para os usos de habitagdo coletiva e habitacdo transitéria 1,
independente da zona ou setor em que se situar o imével que recebe o potencial, o
acréscimo de potencial corresponde:

I - acréscimo de coeficiente de aproveitamento - area acrescida além
do coeficiente de aproveitamento estabelecido na Lei n2 9.800/00 e seus decretos
complementares, atendido os pardmetros maximos da Lei n2 9.803/00;

Il - acréscimo de pavimentos - area dos pavimentos acrescidos, além
do numero de pavimentos estabelecido na Lei n? 9.800/00 e seus decretos
complementares, atendidos os pardmetros maximos da Lei n2 9.803/00.

Paragrafo unico. No caso em que for solicitado o acréscimo de coeficiente
de aproveitamento e acréscimo de area de pavimentos, sera tomado como base de
calculo, o valor correspondente ao maior acréscimo de potencial.

Art. 15 Para os demais usos estabelecidos no Quadro |, da Lei n®
9.803/00, o acréscimo de potencial corresponde:

I - para imoveis situados em ZR-3 Reboucas/Prado Velho, ZR-4 Alto
da XV, Rebougas e Setor Especial do Centro Civico - Demais vias - a area acrescida
acima do porte permitido na Lei n2 9.800/00, e seus decretos complementares;

Il - para os imoveis situados em Zona Central, Zonas Especiais, Zona
de Transicdo da BR-116 e nos Setores Especiais Conectores, Estrutural - Via
Central, Marechal Floriano Peixoto, Comendador Franco, Pres. Affonso Camargo,
Pres. Wenceslau Bras e BR-116:
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a) acréscimo de coeficiente de aproveitamento - area acrescida além do
coeficiente de aproveitamento estabelecido na Lei n? 9.800/00 e seus decretos
complementares;

b) acréscimo somente de pavimentos - area dos pavimentos acrescidos,
além do numero de pavimentos estabelecido na Lei n? 9.800/00 e seus decretos
complementares.

Il - para os iméveis situados nos Setores Especiais das Vias Setoriais e
Vias Coletoras 1:

a) acréscimo de porte ou coeficiente - area acrescida além do porte ou
coeficiente de aproveitamento 01 (um) estabelecido nos Decretos ns 188/00 e
488/01;

b) acréscimo somente de pavimentos - area dos pavimentos acrescidos,
além do numero de pavimentos estabelecido na Lei n® 9.800/00 e seus decretos
complementares, atendido o porte maximo e coeficiente estabelecidos nos decretos
n®s 188/00 e 488/01.

§12 No caso em que for solicitado o acréscimo de coeficiente de
aproveitamento ou porte, sera efetuado também o calculo referente a area dos
pavimentos acrescidos, sendo tomado para base de calculo o valor correspondente
ao maior acréscimo de potencial.

§22 Em todos os casos deverdo ser respeitados os parametros
maximos estabelecidos na Lei n® 9.803/00 e os demais parametros da Lei n®
9.800/00 e seus decretos complementares.

TiTULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16 Excepcionalmente, a critério do CMU, podera ser admitida a
transferéncia de potencial oriundo de Unidades de Conservagdao ou do Setor
Especial do Anel de Conservacao Sanitario Ambiental para os Setores Especiais das
Vias Setoriais e Coletoras 1.

Art. 17 Podera ser admitida a concessdo de incentivos construtivos
estabelecidos na Lei n® 9.802/00 em conjunto com a transferéncia de potencial
construtivo, somente para o uso habitacional, desde que este incentivo concedido
seja equivalente a no maximo 25% (vinte e cinco por cento) do acréscimo do
potencial permitido.

Art. 18 Fica incluida na Zona Residencial 4 Batel, para efeito de aplicagao
da Lei n? 9.803/00, e deste decreto a area com inicio na confluéncia da rua
Saldanha Marinho com a rua do Rosario, seguindo por esta até a rua Cruz Machado,
por esta até a rua Visconde de Nacar, por esta até a rua Saldanha Marinho, e por
esta até o ponto de inicio.
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Art. 19 Por solicitagdo do proprietario do potencial concedido, através de
processo proprio, poderao ser efetuadas pela SMF, novas avaliagdes do imovel que
cede o potencial, desde que, a cada solicitagdo ja tenham sido transcorridos no
minimo 02 (dois) anos da data da emissado da Certiddao de Concessao de Potencial
Construtivo ou da data da ultima avaliagao.

Art. 20 Os casos omissos serao analisados pelo CMU, ouvidos os demais
orgaos competentes.

Art. 21 Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagao, revogado
o Decreto 894/01 e demais disposicdes em contrario.

PALACIO 29 DE MARCO, em 01 de julho de 2004.

CASSIO TANIGUCHI
PREFEITO MUNICIPAL

LUIZ FERNANDO DE SOUZA JAMUR
SECRETARIO MUNICIPAL DO URBANISMO

D0625.2004/VANDA



ANEXO |
PARTE INTEGRANTE DO DECRETO N® 625/04

USOS — HABITAGAO COLETIVA E HABITAGAO TRANSITORIA 1

ZONAS E SETORES QUE RECEBEM O | FATOR DE CORREGAO PARA ACRESCIMO DE | FATOR DE CORREGAO PARA ACRESCIMO

POTENCIAL

COEFICIENTE E PAVIMENTOS

SOMENTE DE PAVIMENTOS

ZR - AG

ZR-M

ZR -3

ZR — 4 Batel, Alto da XV

Demais ZR-4

SE - CB

ZT-BR-116

ZT — MF

ZT —-NC

Setor Especial do Centro Civico

Setores Especiais Conectores

SEI

ZC

ZE

Setor Especial Estrutural — Via Central
Setor Especial das Vias Prioritarias 1 e 2
Setor Especial das Vias Setoriais

Setor Especial das Vias Coletoras 1,2 e 3

0,55

Para potencial oriundo de Unidade de Interesse
de Preservacio.

0,11

Para potencial oriundo de Unidade de
Interesse de Preservagdo.

0,75

Para os demais potenciais.

0,15

Para os demais potenciais.

ZR — 3 Rebougas/Prado Velho
ZR-4 — Rebougas
SE-BR-116

SE — MF

SE - AC

SE - CF

SE - WB

0,45

Para potencial oriundo de Unidade de Interesse
de Preservacio.

0,09

Para potencial oriundo de Unidade de Interesse
de Preservacgdo.

0,60
Para os demais potenciais.

0,12
Para os demais potenciais.




ANEXO Il

PARTE INTEGRANTE DO DECRETO N2 625/04

USOS — COMERCIAL, DE SERVICOS, COMUNITARIO E HABITAGAO TRANSITORIA 2

ZONAS E SETORES QUE RECEBEM O
POTENCIAL

FATOR DE CORREGAO PARA ACRESCIMO DE
COEFICIENTE, PORTE E PAVIMENTOS

FATOR DE CORREGAO PARA ACRESCIMO
SOMENTE DE PAVIMENTOS

SE-BR-116

SE — MF

SE - AC

SE - CF

SE - WB

ZR — 3 Rebougas/Prado Velho
ZR — 4 — Rebougas

0,55 0,11
Para potencial oriundo de Unidades de Interesse Para potencial oriundo de Unidades de Interesse de
de Preservacao. Preservacao.
0,75 0,15

Para os demais potenciais.

Para os demais potenciais.

Setor Especial do Centro Civico

Setores Especiais Conectores

ZE

ZC

Setor Especial Estrutural — Via Central

Setor Especial das Vias Setoriais e Coletoras 1
Zona de Transicdo —BR — 116

ZR-4 — Alto da XV

0,75

Potencial oriundo de Unidades de Interesse de
Preservacao.

0,15

Potencial oriundo de Unidades de Interesse de
Preservacao.
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